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老牛卖房记
尉然 苑伟

一

“节物风光不相待，桑田碧海须臾改。 ”唐朝
诗人卢照邻如此感叹光阴飞逝、世事易变。 尽管
家住川汇区荷花办事处前王庄社区的老牛不是

诗人，但也有着同样的切身感受，甚至比卢照邻
的感受更强烈。 短短三年，老牛卖房的经历和心
情，简直就像坐过山车似的。 这不，老牛的手机铃
声又一惊一乍地响起来了。

“升了，升了！ ”老牛刚按下接听键，就听到自
己的老战友李明在电话里兴奋地大喊。

老牛疑惑地问：“不会吧？ 嫂子都多大岁数
了，还能生？ ”

李明说：“去你的！ 我是说你那房子升值了，
有人出价 58 万了！ 人家要求明天看房， 你看咋
样？ ”

“哎哟 ，哥 ，忘了告诉你了 ，这房我不卖
了……”

“啥？ 你小子当初房子卖不掉的时候，死缠着
让我帮你找买家，我腿跑细了，嘴皮子磨破了，才
给你找着买家，没想到你转眼又变卦了，拿你哥
当猴耍啊？ ”

“哥，你听我说……”
还没等老牛说完， 对方就气鼓鼓地挂了电

话。 老牛苦笑笑，自言自语道：“哥，这也不能全怪
我呀， 我也没想到咱周口这两三年变化这么大、
这么快啊？！ ”

二

老牛是周口市川汇区某机关的一名司机，八
年前，他在川汇区交通大道与汉阳路交叉口（老
周漯路口）附近的金汇小区购买了一套二手商品
房，加上装修，这套 140 平方米的房子共花费 40
多万元。 可是，刚住了几年，他们两口子就决定把
这套房子卖了，赶紧搬家。

这个小区没有物业，院内杂乱无章，车乱停、
物乱放、线乱拉，陌生人乱进乱出，财物被盗现象
时有发生。

而院外的环境更差，用老牛的话说就是“简
直没法提”。 小区门前的路面年久失修、 坑洼不
平，裸露出大片的黄土 ，晴天一脚土 ，雨天一脚
泥。

最让人头痛的是南北西三面的邻居。 大门南
边是一家物流公司的门店。 本来，这家店铺的店
门是朝南开的，但因店前空间小不能停放物流车
辆，便在店铺的西墙上凿了个门，将物流车停在
小区的通道出入口，长期占道经营，造成小区出
路的梗塞。 特别是中午上下班时间，车辆货物将
路占严， 居民们只能从货物的夹缝里钻来钻去。
尽管小区业主多次提出抗议，但这家物流的经理
却说和店主的租赁协议上有占道经营这一条款，
而予以搪塞。

小区大门的北边，南北通道的东侧，是一废
品收购站，和小区的院子一墙之隔。 院内堆满了
脏兮兮的废纸和废塑料布，北风一吹，花花绿绿
的纸条布片便飘墙而过， 散落在小区的院子里，
甚至悬挂在住房的防盗窗上。 废品收购站的大门
和小区的大门相距只有 50 米左右， 中间是堆积
如山的垃圾，每到夏秋，蚊蝇乱飞，异味扑鼻，而
且愈堆愈多，一直堆到了小区的大门口，大有“垃
圾封门”之势。 无奈，爱管“闲事”的老牛和一单元
的退休干部老徐一商量，挨家挨户收款，雇来装
载机和渣土车， 干了大半夜才将垃圾清理完毕。
然后， 二人又动员大家将这块地皮锛刨平整，种
上蔬菜花草，用栅栏圈围，并在旁边竖起一块“禁
倒垃圾”的木牌。 经过一番折腾，大门口的确干净
了一段，可好景不长，一个多月后，老牛发现又有
人扔垃圾了，花草蔬菜也被压在了垃圾之下。 白
天不见人扔，夜间垃圾堆却在疯长。 垃圾越扔越
多，慢慢向门口蔓延。 就这样，垃圾堆了拉，拉了
又堆，这里成了名副其实的垃圾站。

与小区一路之隔的是一个占地约一万平方

米的正方形废旧广场，被称为金汇广场。 这个广
场已有二十多年的历史，地面巴掌大的小瓷砖大
都破碎，和小区门前的道路一样，也是坑洼不平，
瓦砾满地，脏乱不堪。 广场最北端的一幢占地约
一千平方米的两层圆形小楼， 被人改做了酒楼，
而安装在外墙上的油烟机的出烟口，则正对着小
区的院子。 每到中午和晚上，大排量的油烟机便
对着院子“呼呼”地狂吼。 呛人的油烟味，迫使小
区居民在家紧闭门窗，外出捂严口鼻。 最不能让
人容忍的是， 由于这家酒店长期排泄油污食垢，
致使小区与之共用的下水道淤积堵塞， 排水不
畅。 每天一到用水高峰，小区院内几个下水道的
沉淀池口便汩汩地往外冒水， 院内污水成河，臭

气熏天。
老牛清楚地记得那年的国庆节，邻居老刘的

女儿结婚所发生的窝心事。 当天上午，吹吹打打
的迎亲队伍到达小区外的交通大道，却寸步难行
了，因为物流公司的箱柜车仍堵在通往小区的通
道上，货物尚未卸完，大货车进退无路。 十几辆迎
亲的车队眼看就要造成交通大道的堵塞，后面被
阻的车辆排成了长龙，喇叭声和叫骂声响成了一
片。 老刘跑前跑后疏通劝解，急得满头大汗也无
济于事。 无奈之下，新娘子只好下楼走出大门，从
物流公司货物的夹缝里挤过去，步行到交通大道
才上了花车。

迎亲的队伍走后，怒不可遏的老刘手持铁棍
砸毁了两件物流公司的货物。 有人打 110 报了
警，民警赶到现场时，见小区门口站满了义愤填
膺的居民，他们争先恐后地向民警诉说多年来的
苦衷，其中两位老人竟放声痛哭。

也就是在那天，参加完婚礼以后，老牛的爱
人回家的路上踩了两脚污泥，她一边收拾着鞋子
一边埋怨：“这小区真不是人住的地方！ ”

老牛接口说：“干脆，咱把这房子卖了，换个
地方住吧？ ”

爱人正在气头上，马上就答应了：“卖，赶紧
把这破房子卖了，早搬家早安生！ ”

三

金汇小区的许多业主看到环境得不到改善，
便忍痛赔钱卖掉这里的房子迁移它处。 但在二单
元，老牛两口子是最有忍耐力的，眼看着上下左
右的邻居几乎换了一茬， 他们还在这里坚持着，
一住又是好几年，因为他俩都是没有能力改善住
房条件的工薪族。

真正促使老牛卖房子的，是以下两件事。
有一年冬天，老牛把年老多病的父亲从乡下

接来养病，每天须到市中医院接受治疗。 上下楼
梯，耄耋之年的父亲尚能自理，可淤堵的下水道
天天“发水”，天寒地冻，积水成冰，院内如溜冰场
般光滑。 老牛每天只得穿上胶鞋，小心翼翼地背
着父亲走到院外。

老父亲很过意不去，他对老牛说:“儿呀，我以
为你在外多年，混得不赖，咋看着你还不如乡下
你那几个兄弟啊？ 这房子咱不能住了，凑几个钱
换了吧。 我和你妈手里还有两万块钱，给你帮上，
反正我也这么大岁数了，这病不看也罢。 ”

老牛听得心里酸楚，眼泪差点儿掉下来。
转眼间，儿子也该大学毕业了，开始处对象

了。 那年刚放寒假，儿子就打电话说，近几天要带
女朋友回周口。 这下可忙坏了老牛两口，拖地板，
擦门窗，又添了几件新家具，把室内整理得窗明
几净。 两天后，准儿媳一进门满脸笑容，叔叔阿姨
地叫得老牛两口子心里甜滋滋的。 可跟儿子出去
转了一圈，回来脸上却布满了阴云，一句话也不
说了。 当天，两人吃过午饭就走了。 一个星期后，
儿子就打来电话，说女朋友自从打他们家回来就
不理他了。 再三追问，她才说自己不想将来生活
在那样的环境里。 儿子在电话中几乎是哭着哀
求：“爸，妈，求求你们了，咱们卖了那房子，换个
地方住吧，要不然她该跟我分手了！ ”

这一回，老牛再也没忍住自己的眼泪 ，爱人
更是哭出了声。

两口子商量到半夜，一横心，决定卖掉这房
子，就是按揭贷款也要换一套条件好的住房。

四

老牛找到房产中介， 把自己的房子挂了出
去， 还在 58 同城等网站上登记， 按成本标价 45
万。 为了房子更好出手，说明中特意写上：该小区
紧邻市区的两条主干道，西通漯河，北抵西华，南
依商水，是中心城区重要的出入口；附近有实验
中学、六中、闫庄小学、人民公园、中医院和万果
园大型购物商场，位置非常优越。

开始一段时间，果然陆续有人来看房了。 可
是，来人刚进小区就皱起了眉头，甚至有人还没

进小区，只是远远地望上一眼，二话不说，便扭头
离开了。 此后的半年里，竟再也无人问津了。

铁了心卖房的老牛两口子， 开始四处走动，
动员亲朋好友帮忙“推销”。 老牛是今天请同事吃
饭，明天请战友喝酒；爱人也是七大妗子八大姨、
表姐表妹地串了个遍。

终于在一个星期天，爱人盼来了一个表妹的
电话:“姐，我有个闺蜜，她儿子在闫庄小学上学，
因为离家远，接送不方便，想在你们那一带瞅一
套二手房。 我给她介绍了你们家的房子，她觉得
怪合适，想去看看房，你在家等着吧。 ”

“好好！ 谢谢妹妹！ 让你费心啦！ ”爱人近乎
激动。

吃过早饭，老牛两口子收拾停当，一早就站
在大门口等候。 可表妹和她那位闺蜜还没到大门
口，就被物流货物占道所阻，只得从对面的旧广
场越矮墙而过。 及至门口，但见院内“彩练”当空
舞，“小溪”潺潺流。 几位进出的居民沿着几块砖
头铺就的“小桥”，正在小心翼翼地走“梅花桩”。
那位看房的女士见此情景， 不禁捂起了鼻子，委
婉地对老牛的爱人说:“姐，对不起，今天我还有个
急事，房子的事以后再说吧。 ”说完扭身就走。 表
妹尴尬地望了老牛两口子一眼，叹口气，也跟着
离开了。

回家以后，老牛跟爱人商量：“要不，房价再
往下降降吧？ ”

“降多少？ ”爱人问。
老牛说：“降 5 万。 40万也卖！ 我就不信没有

瞅便宜的！ ”
爱人也没有别的办法，只好答应。
就在降价以后没几天，老牛的战友李明领着

一个看房的男人来了。 那男人刚进小区，就望着
满地横流的污水挖苦说：“嗬，这里风水不懒啊。 ”

老牛赶紧赔着笑脸说：“走， 请到屋里看看
吧。 ”

那男人倒是实在：“屋里就不用看了，这房子
我不要。 ”说完男人转身就走。

老牛说：“别走啊，价钱还可以再商量。 ”
李明也帮腔：“是啊是啊， 常言说褒贬是买

主，差个三万两万的也不要紧，我替老战友作主
了！ ”

男人头也不回：“明说吧，就这房子，别说 40
万，就是 30万你也卖不出去。 不信你试试！ ”

老牛的爱人气得躺在床上整整两天不吃不

喝，犹如大病一场。 老牛也是精神恍惚，开车老走
神，经常挨领导批评。

五

2017 年，转机似乎来了 。 通过电视报纸各
种新闻媒体 ，老牛敏锐地感觉到领导讲话的口
气变了 ，政府做的民生实事多了 ，并且发现出
台了许多新的政策举措 ， 几乎每天都有新气
象 。 大街上五花八门的商业广告牌 ，几乎一夜
间变成了宣传 “创卫 ”“创文 ”的公益牌匾 。 不
过 ，老牛和小区居民们议论起来 ，还是心存疑
虑，是否还像过去那样 ，雷声大雨点稀 ，搞搞形
式，走走过场呢？

令老牛没想到的是，过了不久，前王庄社区
的干部就真的来了，亲自下手铲除杂草，清理垃
圾；川汇区和荷花办的干部也来了，询问、记录、
拍照、征求意见。

老牛变凉的心重新热乎起来， 他认真观察
着，把小区的变化逐条记录在一个本子上———

2017 年 4 月 18 日， 川汇区组织办事处、城
管、公安联合执法，对交通大道废品收购市场进
行搬迁取缔。 当天下午，执法人员来到老牛所在
小区北侧的废品收购站， 对摊主进行宣传劝导，
并对其下发了《限期搬迁通知书》。 三天后，院内
废品杂物搬迁完毕。 接着，城管局找来挖掘机、装
载机和渣土车，把院墙和院内的乱搭乱建一律拆
除，又将院外小山般的垃圾和拆下的砖头瓦块装
车运走。 然后，各种机械连推带压，将地面整理得
平平整整。

2017 年 6 月 13 日， 城管队员来到小区南边

的物流门店，扣压了占道货物。 6月 14 日，这家物
流门店搬迁。 当天下午，居民们请来了盘鼓队，击
鼓跳舞，以示庆贺。

2017 年 8 月底，市政部门派人对小区外边的
那条淤塞的下水道实施清淤。 经过几天的奋战，
终于让那条淤塞的下水道解除了“梗阻”。 从此，
小区院内再无污水遍地的现象。

2017 年 10 月中旬， 城管部门协同荷花办事
处、市中医院，派施工人员来到小区的北边，对原
废品收购大院和小区通道的地面进行测量规划，
后经两天两夜的连续施工，5000 多平方米的黄土
地面被硬化。 从此，小区居民结束了“拖泥带水”
的历史。 “垃圾围门”的现象也一去不复返。

2018 年 6 月底， 政府开始对小区大门西面
的广场和小楼进行改造。 施工队首先将广场上
的破旧瓷砖进行了彻底的清理， 硬化了楼旁楼
后的路面，然后对广场进行脱胎换骨的改造。 重
新铺漫了地砖，在四周装上了护栏，在上面摆设
了花坛，安装了健身休闲设备。 对那所造型别致
的小楼再次美容装修， 门窗、 玻璃等被置换一
新，内外墙体重新喷刷了蓝色墙漆。 如今广场已
变成人们休闲娱乐的好去处， 并形成了浓郁的
文化氛围。

2018 年 8 月中旬，施工队进入小区施工，将
院内乱拉乱扯的 “空中蜘蛛网 ”整理规范 ，然后
对楼体斑驳的外墙重新粉刷， 并喷上了鲜亮的
银色真石漆 ；楼道内墙上五花八门的 “牛皮癣 ”
小广告被剔除，墙壁粉刷得如汉白玉一般；重做
了楼顶的防水； 对小区楼体外立面进行了统一
规划，窗户统一更换上了稳固的不锈钢防盗窗，
就连空调外机的位置和机罩， 也是统一规划和
配置，既安全又美观。 小区院内的违建被拆除，
杂物被清理 ，路面被重新硬化 ，划定了车位 ，安
装了充电设备。 办事处还为小区引入了物业，派
来保洁和保安。 每个单元门口都放有垃圾筒，保
洁员天天按时打扫卫生，清理垃圾。 小区的治安
状况也发生了根本性的好转， 不再有丢东西的
现象。

……
仅仅半年的时光，小区环境发生了一个又一

个的变化，让老牛应接不暇。 老牛打电话将最近
这些变化告诉了儿子，儿子却说:“不可能吧！咋变
化这么快？ 咱家那房子也有二十多年的房龄了，
有人要了就卖了吧。 ”

老牛不甘心， 他盘算起了自己的小九九，心
里说，就是卖，如今有了这样好的环境，也比以前
值钱了。 于是，他再次找到房产中介，将房子的标
价由 40万一下子提高到了 50万。

六

老牛的儿子把新处的女朋友又领回周口来

了。
这位外地的准儿媳一进门就喊:“我这是第一

次来周口，没想到周口这么漂亮！ ”
老牛自豪地说：“那是！ 这就叫耳听为虚，眼

见为实嘛。 ”
老牛的爱人接过话说：“闺女，你要是过几年

再回来，咱周口保证比现在还要漂亮呢！ ”
准儿媳又问老牛 :“叔 ， 咱这房子是新买的

吧？ ”
老牛支吾着不知如何回答。

儿子笑着说:“是新买的，刚二年。 ”
一家人开心地哈哈笑起来。
此事后来被老牛两口子当成了笑话，到处显

摆，说你看咱小区改造得多好啊，连他们未来的
儿媳都把他们二十多年的老房子当成新房了，真
是笑死人了。

人逢喜事精神爽。 幸福来得这么突然，老牛
简直陶醉得找不着北了， 感觉自己好像被天上
掉下来的“福饼”给砸中了。 如今的老牛，天天是
笑容脸上挂，小曲儿不离口，就连走路仿佛也轻
快了许多。 他常跟小区的居民说：“常言说吃水
不忘挖井人，乘凉不忘植树者。 政府投入这么大
的人力物力来改善咱们的居住环境， 咱也不能
光吃水乘凉是不是？ 咱也应该尽一份心，出一份
力。 金汇小区是咱们的小家，川汇区周口市也是
咱们的大家。 大家建设漂亮了， 小家也跟着亮
堂。 ”他毛遂自荐当了楼长，小区的大事小事，他
都热心地东奔西跑， 带领小区居民投身到 “创
卫”“创文”和城市建设的各种活动中，深受大伙
的爱戴。

以往爱在麻将桌上消磨时光的老牛的爱

人，也戒掉了“牌瘾”，和老牛一道加入到志愿者
行列，走上街头宣讲“创卫”“创文”，协助疏导交
通，清除牛皮癣小广告。 闲暇无事的时候，她就
用手机将小区内外的景色拍成小视频， 发到微
信朋友圈里炫耀； 经常到整修一新的广场上利
用健身器材锻炼身体， 还动员小区的老姐妹们
组成一支广场舞队， 天天晚上在广场上载歌载
舞。

七

至于卖房一事， 早就被老牛抛到九霄云外，
还是后来他在街上碰到了以前的老邻居才想起

来还有这回事。 老邻居谈到当年他自己卖房的事
懊悔不已， 说早知道小区会变成今天这个样子，
他绝对不会赔钱卖掉那套房子。 老邻居的话触动
了老牛，如今环境好了，他对这套房子又依依不
舍了，毕竟在这里住了多年，对小区和小区里的
居民都有了感情。 再说，真要是卖了这里的房子
再买新房，眼下房价那么高，要贴补上一大笔钱
的。 干脆，不卖了。

老牛回家将自己的想法跟爱人一说，没想到
爱人的想法跟他一拍即合。

“这房子当然不卖了！ ”爱人说，“住着这么舒
心，咱干吗搬来搬去地瞎折腾？ ”

老牛高兴地附和说：“中，这房咱不卖了！ ”
但是，令老牛“烦心”的是，尽管他已向房产

中介声明自己的房子不卖了，网上的卖房信息也
撤了下来，但仍常常有问房电话打过来，而且出
价越来越高。

45 万。
48 万。
50万。
53 万。
甚至一个从广东退休回乡的老干部竟出到

了 58 万。
但老牛始终不为所动，总是那句话：“这房我

不卖了！ ”
与以前卖房时的低三下四比较起来，老牛如

今这样的回答是多么扬眉吐气啊。
那些曾经热心帮老牛“推销”房子的亲戚朋

友，一听说他反悔了，都觉得很没面子，禁不住数
落他几句。 为此，老牛又开始了新一轮的请客吃
饭———上一轮请客吃饭为了卖房是求人帮忙，这
一轮请客吃饭是为了不卖房而赔礼道歉。 上一轮
请客时愁眉不展的老牛，这一轮请客时已经变得
眉开眼笑。

这不 ，傍晚老牛又拎上两瓶好酒和几个硬
菜 ，兴冲冲地去了老战友李明家 。 他不但要向
老战友赔礼道歉 ，还要和老战友推心置腹地唠
唠 ，就这么短短三年 ，周口为啥变化这么大 ，这
么快……

挥手向 “魔幻” 的 2020 年说拜拜， 崭新的
2021 年重装上阵。 1 月 1 日起， 民法典将正式
施行， 从婚姻家庭到住房财产， 生活的方方面
面， 民法典都帮你安排得明明白白。 今后你的
生活将有哪些大不同？ 一起来看盘点！

婚姻很神圣， 保护更细致
1 月 1 日民法典施行 ， 现行婚姻法同时废

止， 其中涉及婚姻家庭的多处规定发生变动。
你的结婚对象隐瞒重大病史怎么办？ 民法

典明确， 一方患有重大疾病的， 应当在结婚登
记前如实告知另一方； 不如实告知的， 另一方
可以向人民法院请求撤销婚姻。 其中， 无过错
方有权请求损害赔偿。

在离婚方面， 民法典规定了三十天 “冷静
期”。 自婚姻登记机关收到离婚登记申请之日起
三十日内， 任何一方不愿意离婚的， 可以向婚
姻登记机关撤回离婚登记申请。 要注意， 遇到
家暴等情况不用等对方同意， 可以直接到法院
诉讼离婚。

民法典还加大了对婚姻无过错方的保护 ，
规定如果对方有重婚、 实施家庭暴力、 虐待家
庭成员等重大过错， 无过错方有权请求损害赔
偿。

任性服务要不得， 物业管理讲 “武德”
你因为对物业服务不满拒交物业费， 结果

就被威胁断水断电？ 这样的 “野蛮服务” 将被
民法典禁止。

民法典规定， 物业服务人不得采取停止供
电、 供水、 供热、 供燃气等方式催交物业费。

此外 ， 对于小区电梯广告等收入的去向 ，
民法典作出明文规定， 物业服务人应当定期将
业主共有部分的经营与收益情况等以合理方式

向业主公开并向业主大会、 业主委员会报告。
或许， 2021 年， 身为业主的你就能拿到小

区经营收益的分红了。
高空抛物一时爽， 事后追责要补偿
你停在楼下的爱车， 突然被从天而降的东

西砸坏， 该找谁维权？
民法典规定， 从建筑物中抛掷物品或者从

建筑物上坠落的物品造成他人损害的， 由侵权
人依法承担侵权责任； 经调查难以确定具体侵
权人的， 除能够证明自己不是侵权人的外， 由
可能加害的建筑物使用人给予补偿。

也就是说， 谁抛的物谁担责； 找不到抛物
的人， 那不能排除嫌疑的人要担责。

为了避免 “全楼背锅” 的情况， 民法典要

求公安等机关负有依法及时调查、 查清责任人
的职责。 可能加害的建筑物使用人补偿后， 如
果真正的 “罪魁祸首” 现身， 可以向侵权人追
偿。

性骚扰非小事， 单位应当处置
你的上司总是有意无意对你开一些让你很

不舒服的玩笑， 你想向公司投诉， 却又担心维
权不了了之？

别害怕！ 民法典明确， 违背他人意愿， 以
言语、 文字、 图像、 肢体行为等方式对他人实
施性骚扰的， 受害人有权依法请求行为人承担
民事责任。

民法典还规定， 机关、 企业、 学校等单位
应当采取合理的预防、 受理投诉、 调查处置等
措施， 防止和制止利用职权、 从属关系等实施
性骚扰。

游戏装备也是钱， 账户被盗可维权
知道吗？ 你在微博、 抖音等平台上运营的

大 V 账号、 你在游戏里购买的游戏币， 乃至你
开的淘宝店， 都是财产。

民法典规定， 法律对数据、 网络虚拟财产
的保护有规定的 ， 依照其规定 。 该规定明确
“虚拟财产” 的概念， 确定网络虚拟财产受法律

保护。
这意味着， 你在游戏里辛辛苦苦积攒的珍

稀装备， 和你的存款、 房产一样， 如果遭受损
失， 有望可以理直气壮要求赔偿维权。

这一规定， 也为将来进一步完善网络虚拟
财产保护法律体系打下基础。

合同不是你想改、 想改就能改
你为了提早追剧买了视频网站 VIP， 结果

突然被告知， 用户协议变了， 想多看两集得购
买超级 VIP……这样的霸王条款 ， 以后行不通
了。

民法典规定， 用格式条款订立合同的， 提
供格式条款的一方应当遵循公平原则确定当事

人之间的权利和义务， 并采取合理的方式提示
对方注意免除或者减轻其责任等与对方有重大

利害关系的条款， 按照对方的要求， 对该条款
予以说明。

提供格式条款的一方未履行提示或者说明

义务， 致使对方没有注意或者理解与其有重大
利害关系的条款的， 对方可以主张该条款不成
为合同的内容。

房东突然卖房， 租户可要赔偿
你是一个职场新人， 好不容易租到满意的

房子安顿下来， 没住两天房东就以卖房为由毁
约逼你搬走？ 民法典说不可以。

根据民法典， 租赁期限届满， 房屋承租人
享有以同等条件优先承租的权利。

出租人出卖租赁房屋的， 应当在出卖之前
的合理期限内通知承租人， 承租人享有以同等
条件优先购买的权利。

出租人未通知承租人或者有其他妨害承租

人行使优先购买权情形的， 承租人可以请求出
租人承担赔偿责任。

路见不平拔刀相助， 紧急救助免责保护
滚滚车流里， 一位老人突然发病倒地。 学

过急救知识的你一个箭步过去正要施救， 突然
又担心被讹上， 于是你迟疑起来……

去吧， 正义的少年！ 民法典助你见义勇为
后顾无忧———因自愿实施紧急救助行为造成受

助人损害的， 救助人不承担民事责任。
民法典还规定， 因保护他人民事权益使自

己受到损害的， 由侵权人承担民事责任， 受益
人可以给予适当补偿。 没有侵权人、 侵权人逃
逸或者无力承担民事责任， 受害人请求补偿的，
受益人应当给予适当补偿。

（新华社北京 2020年12月 31日电）

民法典来啦，2021年你的生活将有这些大不同！
新华社记者 白阳


