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业绩整体向好
房企下半年将提提速速奔奔跑跑

在调控重压之下，标杆房企销售业绩
依然爆发。 根据中原地产统计，公布前 5
个月销售业绩的 32 家企业销售金额达
到了 19343 亿元， 同比上涨幅度高达

33%。 但其中也不乏一些业绩并不理想的
房企，例如首创置业，前 5 个月的销售额
同比减少 16.5%，首开股份的销售额也同
比减少 29.7%。区域布局与销售策略的不

同，造成了上半年企业的业绩表现不一。
在业内人士看来，在业绩目标、资金兑付
压力之下， 下半年房企将进入快马加鞭
的冲刺状态。

市场回暖 冲击销售目标

中原地产此前披露的 32
家房企 1~5 月业绩统计数据显
示， 合计有 3 家企业前 5 个月
销售金额突破 2000 亿元，碧桂
园、 恒大及万科销售业绩再次
刷新历史纪录。

其中，碧桂园、恒大、万科
前 5 个月合约销售金额分别达
到 3347 亿 元 、2541 亿 元 和
2390 亿元；中海地产以及融创
中国位列其后，分别为 1127 亿

元、1491.3 亿元。除上述 5 家标
杆房企达到千亿元规模外 ，14
家房企销售金额在 131 亿元~
761 亿元之间， 另有 3 家房企
销售金额同比取得两位数的增

长。
在中原地产首席分析师

张大伟看来 ， 业绩向好与市
场交易升温有关 。 “5 月楼市
在旺季的影响下 ， 热点城市
成交量有所恢复 ， 由此环比

出现了明显的上行 。 部分城
市的人才政策吸引了一些新

城市户籍人口 ， 这也是最近
几个月出现成交量逐渐恢复

的主要原因 。 ” 张大伟分析
道。

在同策研究院首席分析

师张宏伟看来 ，重点房企前 5
个月销售业绩增加受两大因

素驱动 ： 一是销售目标的压
力 。 张宏伟认为 ：“无论是业

绩大好亦或欠佳的房企 ，对
于销售目标都有一定追求 ，
这是企业做大做强的必由之

路。 ”二是资金面的压力。 从
去年下半年到现在 ， 资本市
场环境持续收紧 ， 在融资压
力越来越大 、 总的融资成本
上升的情况下 ， 资本市场的
环境越来越恶劣 ， 对于企业
来讲 ， 只有加快并加大销售
才能更快回笼资本。

几家欢喜几家愁，重点房企
销售金额大涨的另一面，则是个
别房企销售业绩不尽如人意的

现状。根据中原地产日前披露的
32家房企 1~5月业绩统计数据
显示，首开股份、首创置业、阳光
100 中国和金地 4 家房企销售
业绩同比下挫， 分别为-29.7%、
-16.5%、-27%、-6.3%。

记者查阅首开股份以及

首创置业过往公告获悉 ，两
家企业在 2018 年分别提出了
“冲刺千亿 ”和 “今年 800 亿 、

明年达 1000 亿 、 后年 1400
亿 ”的销售目标 ，不过从前 5
个月的销售业绩来看 ， 二者
的业绩表现不太乐观 。 具体
来看 ， 首开股份于 6 月 8 日
发布的前 5 个月销售业绩显
示 ，1~5 月 ， 该公司共实现签
约面积 89.84 万平方米 ，同比
降 低 25.58% ； 签 约 金 额

234.83 亿 元 ， 同 比 降 低

29.71%；截至今年 5 月底 ，首
创置业累计实现签约面积约

76.5 万平方米 ， 累计签约金

额约 157.9 亿元 ，较去年同期
下降了 16.5%。

张宏伟指出 ， 原则上前
5 个月销售业绩表现不明显
的房企 ，基本上是在战略布
局 上 以 一 二 线 城 市 为 主 的

企业 ，全国化布局纵深程度
不高 。 再从表现来讲 ，市场
之间很难有对冲和互补 ，所
以 在 销 售 业 绩 上 不 如 那 些

全 国 化 布 局 的 房 企 表 现 抢

眼 。
“一是潜在的可售房源

不多 ， 房企现阶段较大的资
金 压 力 使 供 给 端 受 到 了 冲

击 ； 二是部分房企实际上面
临着定价的压力 ， 不愿意采
取所谓低价销售的方式 ，对
于一二线城市来说 ， 毕竟是
要考虑到增加盈利等内容 ；
三是由于房地产市场目前大

趋势呈降温态势 ， 但预计下
半年会有反弹 ， 所以不排除
部分房企会等到下半年再发

力 。 ” 易居研究院智库中心
研究总监严跃进分析认为 。

土地储备是房企战略扩

张的最基础一步 。 中原地产
研究中心统计数据显示 ，现
阶段大部分房企拿地热情不

减 ， 虽然一二线城市调控效
果明显 ， 但从全国房地产数
据看 ，在去库存之后 ，大部分
标杆房企都开始积极拿地 。
整体而言 ， 一二线城市调控
压力较大 ， 但三四线城市依

然在刷新同期成交纪录 。 在
这种大趋势下 ， 大量中型标
杆房企积极抢地 ， 特别是从
500 亿 元 冲 刺 1000 亿 元 ，
1000 亿元冲刺 2000 亿元的
第二梯队房企 ， 成为抢地的
主流企业 。

对于下半年房地产市场的

发展预期，张宏伟表示，市场集
中度的迅速提升， 是当下房地

产市场一个较为突出的特征。
从下半年来看， 冲刺销售业绩
还是房企一个非常重要的目

标。严跃进也表示，上半年部分
房企销售金额以持平为准，即
不刻意冲业绩， 而是和去年保
持同比相同的态势； 而到了下
半年，预计节奏会加快，即快马
加鞭。

此外 ， 张宏伟还对 2018

年下半年房地产市场的潜在

风险进行了提示。 他指出，当
整个行业资金兑付压力达到

最大的时间点，房企需加快回
笼销售资金以偿还借贷。 三四
季度，将存在部分房企因资金
面状况欠佳而采取降价或出

售股权、售卖项目以促进销售
的可能。

（据《北京商报》）

布局失衡 个别企业业绩下挫

快马加鞭 下半年加快资金回笼


