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多地综合施策力促楼市平稳发展
������在经历上一轮完整的调控后， 三四
线城市楼市已跟随一二线城市从火爆转

向稳定。中原地产研究中心报告显示，从
春节前一周开始，多地推盘节奏放缓，楼
市整体成交正常回落。其中，返乡置业明
显降温，购房者愈加理性。 从地方来看，
多地政府制定编制实施住房发展规划，
坚持因地制宜、综合施策，把稳地价、稳
房价、稳预期的责任落到实处。

一些楼盘进行假期促销

这已是方平第三年没有回家过年。
方平是南京某楼盘的置业顾问， 他所在
的楼盘今年过年并没有闭门谢客， 而是
开启假期促销， 希望在这个家人团聚的
日子获得更多的客户。

值得注意的是， 春节不打烊的楼盘
不只是方平所在的项目， 有媒体调查显
示，一些楼盘在春节期间依然开门迎客。

中原地产首席分析师张大伟表示，
一家人相聚时间较少， 看房还是中国人
过新年的重要活动。

随着调控的深入， 房地产市场也愈
发理性。 中原地产数据显示，2019 年首
月， 各线代表城市成交量环比呈现回调
现象。

张大伟表示， 春节期间从统计数据
看，一二线城市的网签数据基本暂停。相
比较 2018 年春节期间因为一二线城市
房价上涨带动三四线城市返乡置业高

峰，大部分三四线城市楼市在 2019 年春
节期间出现了观望、有价无市的现象。

58 同城联合 36 氪发布的 《2018-
2019 返乡置业调查报告》显示 ，在大城
市工作的人群中，52.7%的人有回到家乡
及周边城市置业的意向， 较 2018 年的
58.7%相比 ，2019 年返乡置业意向人群
占比略有下降。

房企将着力去库存

随着市场渐稳， 多地楼市补库存明
显。此前，上海易居房地产研究院发布最
新一期《中国百城库存报告》显示，截至
2018 年 12 月底，易居研究院监测的 100

个城市新建商品住宅库存总量为 45734
万平方米， 环比增长 2.1%， 同比增长
1.6%。

易居研究院智库中心研究总监严跃

进表示，自 2015 年 1 月份以来全国 100
城库存规模就呈现出持续性下跌态势，
中间个别月份虽有反弹， 但下跌的趋势
不改。 到了 2018 年，库存走势基本呈现
了“上半年减少、下半年增长”的态势，尤
其是 9 月份库存规模明显增长 ，10~12
月份继续保持增长态势。

报告显示， 截至 2018 年 12 月底，
一、二、三四线 100 个城市新建商品住宅
库存总量分别为 2911 万平方米 、23261
万平方米和 19562 万平方米， 环比增幅
分别为 7.3%、2.1%和 1.4%， 同比增幅分
别为 31.0%、-1.8%和 2.5%。

同比方面，一线城市在连续 34 个月
库存同比下跌后，2018 年 6 月首次出现
同比正增长态势，7~12 月份继续同比正
增长；二线城市保持了连续 42 个月的同
比下跌，但跌幅有所收窄。三线城市则在
连续 38 个月同比下跌之后，出现了连续
两个月同比正增长的现象。

严跃进表示，2018 年全年库存先降
后增，存销比也有类似的走势。 2018 年
上半年销售行情还不错， 去库存效果也
值得肯定。 但到了下半年市场交易开始
降温，房企高库存压力重现。

严跃进认为，2018 年第四季度形成
了相对多的住宅库存，所以到了 2019 年
上半年， 预计房企会把去库存作为一项
重要工作去抓。若是资金压力大，那么相
关房企依然会采取以价换量的策略，即
定价方面不会太强势。

稳地价稳房价稳预期

2018 年年底，住建部召开全国住房
和城乡建设工作会议指出，2019 年房地
产市场将以稳地价稳房价稳预期为目

标，促进房地产市场平稳健康发展。住建
部部长王蒙徽表示， 房地产调控坚持房
子是用来住的、不是用来炒的定位，着力

建立和完善房地产市场平稳健康发展的

长效机制， 坚决防范化解房地产市场风
险。

据了解， 目前住房及用地供应结构
性矛盾尚未有效缓解， 住房租赁市场仍
是短板，新市民住房问题依然比较突出。
部分热点城市前期出现了一、 二手房的
价格倒挂，地价房价倒挂。供需倒挂现象
有所缓解，但未消除。房价上涨压力仍然
较大。 也有一些城市近期土地流拍现象
增多，市场波动、风险隐患不容忽视。 房
地产市场仍然存在不少乱象。

湖北住房城乡建设工作会议指出，
将坚持因地制宜、综合施策、长短结合、
标本兼治， 实施分类指导， 促进供求平
衡，把稳地价、稳房价、稳预期的责任落
到实处。 江西住房城乡建设工作会议指
出，调整住房供应结构，支持合理自住需
求，坚决遏制投机炒房，继续打击侵害群
众利益违法违规行为， 治理房地产市场
乱象；各地将履行稳地价、稳房价、稳预
期的主体责任，制定住房发展规划，提出
具体的调控措施， 保持调控政策的连续
性稳定性。

福建方面， 将健全促进房地产市场
平稳健康发展长效机制， 夯实城市主体
责任，编制实施住房发展规划，切实稳地
价、稳房价、稳预期。安徽方面，将完善住
房市场体系和保障体系， 加快构建房地
产市场平稳健康发展长效机制。 河南方
面， 将继续落实房地产市场调控城市政
府主体责任制， 坚持因地制宜、 综合施
策。加强市场供需双向调节，坚决遏制投
机炒房，落实稳地价、稳房价、稳预期责
任。

张大伟说， 无论是一二线城市还是
三四线城市， 房价平稳有利于长效调控
机制的建立， 进而弱化房地产业的投资
属性，实现“房子是用来住的、不是用来
炒的”的定位。

（据《经济参考报》）


