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部分人士认为!回暖论"属炒作
降息!成交量回升!部分城市悄

然放松限购限贷政策""伴随着这

些变化!楼市#回暖论$也在抬头% 虽

然相关部委就楼市调控或放松的说

法接连辟谣!许多有购房需求的人依

然被搅得心神不安%

对此!北京&广州&深圳&呼和浩

特等地的部分业界专家分析说!近期

楼市成交量回升的性质是以价换量!

这恰是开发商向调控妥协的体现%当

前经济下行压力大!加上中央调控楼

市的决心坚定!楼市理性回归可期%

优惠促销换来成交量

认购减房款&打折""端午节期

间! 呼和浩特市优惠促销的楼盘很

多!优惠力度明显加大% 比如在中高

档楼盘中!'中海(凯旋门$ 楼盘在促

销活动期间登记排号可以减房款
$2%

万元!'博地花园$楼盘在销售期间给

予
&'

折扣!'诚品建筑$ 楼盘在促销

期间最高优惠额为单套房
(&

万元%

记者在广州采访时了解到!楼盘

降价销售或优惠促销的现象很普遍!

例如在一处名为'光大花园$的楼盘!

一位姓王的销售负责人说!今年初开

盘时每平方米均价
!)!

万元左右!连

看的人都很少!几个月都卖不掉几套

房子% 进入
$

月!价格调低为每平方

米
!

万元!看房的人开始多了起来%

在北京! 类似的楼盘也为数不

少% 位于北京南四环外的'鸿坤理想

城$近期推出约
!""

套房源!据销售

人员介绍!该楼盘申报的拟售均价是

每平方米
!*!

万元左右!在售均价在

每平方米
+*%

万元左右%

中国房地产数据研究院执行院

长陈晟表示!市场压力之下!会有越

来越多的开发商被迫加大促销力度!

以缓解资金压力% 目前看!开发商以

价换量确实取得了一定成效!比如据

呼和浩特房产网公布的数据!今年
(

月&

,

月和
&

月! 呼和浩特市商品房

网签量分别为
+"&,

套&

++-.

套&

+!"(

套!呈小幅上升态势%

广州&北京等地的成交量也明显

回升%广州中原房地产中介服务公司

研究一部副经理瞿中奇等人说!现在

广州市楼盘不分区域和档次都在优

惠或降价促销!开盘价低于预期的项

目很普遍! 带动成交量回升也很明

显% 依照中国指数研究院的统计数

据!

&

月份广州楼市成交量环比增长

&!'

左右!北京的成交量环比增幅在

("'

以上%

!降价卖房能叫回暖" #

谈起楼市是否回暖!内蒙古一位

开发商叹气说! 他没感觉到市场回

暖%记者了解到!去年夏天!这位开发

商在内蒙古包头市&鄂尔多斯市两地

启动了
(

个开发项目!规划建设面积

为
++

万平方米! 但是工程在建设到

地上一层时就暂停了! 至今没有复

工% 之前他们公司开盘的一个项目!

到现在销售快一年了!目前也只售出

约
&"'

!而且大部分是去年底前卖掉

的!'最近略有起色!也是因为公司为

回笼资金在搞促销$%

'降价卖房能叫回暖) $内蒙古建

宇房地产公司经理郭建伟听到回暖

两字!语气有些激动%他说!现在房子

卖不动!不排除有些人趁市场和政策

有些变化!趁机炒作舆论制造恐慌情

绪%

中国房地产学会副会长陈国强

等人分析说! 近期楼市成交量回升!

就市场内在因素而言!

&

月份开盘的

楼盘明显增多!新盘大多低价开盘或

平价开盘!不少还优惠促销!吸引了

一部分需求!推动了成交量上升%

记者了解到!在利率下调等因素

影响下!近期民众心理和市场预期也

在发生一些变化% 对此!住建部政策

研究中心副主任王珏林认为!近期下

调利率的幅度有限!加上国家的调控

政策稳定! 能进入楼市的资金少!因

此近期房价并不具备上涨的基础%

此外!从供求关系判断!开发商

的销售压力仍将长期存在% 根据万科

公司公布的数据!

&

月末!北京&上海&

深圳& 广州等
+,

个城市的楼市存量

在
+*+,

亿平方米左右!仍处于历史高

位% 万科公司相关负责人表示!即使

按照
&

月的销售量计算!消化现有库

存的时间也将长达
++

个月左右%

市场预期未改静待出手良机

华南理工大学房地产研究所所

长王幼松等人分析说!当前!楼市调

控处在关键时期!近期针对楼市调控

将放松的论调! 住房和城乡建设部&

国家发展和改革委员会等部委已相

继辟谣!说明中央政府在楼市调控上

的决心坚定!加上调控政策逐渐完善

和优化!这将带给市场稳定&明确的

预期%

'当前由于调控政策并没有明显

放松!加上经济形势不乐观!民众非

理性购买心理减弱!开发商的市场销

售和资金压力普遍较大% $内蒙古社

会科学院经济研究所所长于光军认

为!在当前大的经济形势&政策背景

之下!银行对向开发商发放贷款依然

谨慎!短期内开发商获得大量资金的

可能不大%

此外!前些年房地产在市场结构

上严重扭曲!投资&投机性需求超过

了自主性需求! 近年来通过调控!目

前自主性需求已占主导地位%但经过

过去连年上涨!当前房价总体仍处于

历史高位水平!在市场不明朗甚至有

下行压力的情况下!无论是刚性需求

还是投资&投机性需求!都很难为省

一点贷款利息钱而出手购房%

专家们认为!照现有的调控力度

执行下去!预计再有半年左右!这种

买卖双方僵持的状态就可能被逐步

打破!到时市场回归理性!开发商的

开发结构&销售行为&定价方式和水

平也会随之调整%

$新华%
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