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百城住宅均价止跌背后!

中国房地产指数系统最新公布

的调查数据显示 !

!

月全国
"##

个

城市
$

新建
%

住宅平均价格为
&!&&

元
!

平方米 !环比上涨
#'#()

!结束

自
*#""

年
+

月以来连续
+

个月环

比下跌的态势"分析人士称!房价反

弹表明房地产市场已现回暖迹象!

但从长远来看!抑制不合理需求!稳

中趋紧的楼市调控政策不会改变!

房价不会出现大幅上涨"

!"

城市涨幅超过
!#

根据 #百城价格指数$!

!

月环

比涨幅居前十位的城市依次是%包

头&北京&德州&太原&泰州&淄博&南

宁 &唐山 &厦门 &福州 !涨幅均超过

")

' 其中包头涨幅最大!

!

月样本平

均价格为
(,-#

元
.

平方米! 环比涨

*'(+)

" 北京涨幅居第二!样本楼盘

平均价格为
**+/#

元
.

平方米!环比

涨
*'*+)

"

进入
!

月以来! 杭州市区共成

交商品房过万套" 浙江一位上市房

企副总经理表示! 公司旗下一些项

目已经出现购房者(抢房$现象!例

如! 公司
!

月在杭州的某项目开盘

不久即售罄) (个人认为!现在购房

者的心理预期已经发生变化! 有不

少恐慌性需求开始入市$"

南京新房价格也结束了(

""

连

跌$!武汉&深圳&南京等城市!甚至

出现了久违的排队购房& 开盘售罄

现象!全国楼市的成交量大幅上升"

上海
!

月全市新建商品住宅成

交面积
"#*'#,

万平方米! 该数据不

仅接近
(

年来月均成交量
"#,

万平

方米!更创下了
*#""

年
*

月以来
",

个月的沪上楼市月度成交量新高"

(虽然已经预计
!

月成交量会

不错! 但
"#*

万平方米的数据出来

还是大大出乎了我们的意料" $一位

沪上地产业内人士感慨道 % (

!

月

底!市场的预期还在
+(

万平方米左

右! 最后一个星期出现了集中成交

的情况" $

与此同时!金丰易居
0

佑威联

合研究中心发布的数据显示 !

!

月

上海市新建商品住宅成交面积为

"#*'#,

万平方米!环比上涨
*!'(+)

!

同比上 涨 了
/#'!,)

! 成 交 均 价

*-#,#

元
.

平方米!环比上涨
,'**)

!

同比上涨
""'#*)

! 月成交均价与历

史最高月成交均价的
*-",!

元
.

平

方米相差无几"

一位业内人士坦言! (量价齐

升$ 其实是 (挺可怕的$! 市场回

暖可能会继续! 但楼市未来走向依

然充满变数"

房价不会重现大幅上涨

虽然环比上看! 全国
"##

个城

市住宅均价上涨! 但同比看来! 价

格仍在继续下跌 ! 跌幅为
"'+#)

!

比上月扩大
#'/,

个百分点"

(目前房地产市场的确出现回

暖迹象! 但是不可能出现之前房价

大幅上涨的情况"$ 国家行政学院

决策咨询部研究员王小广说! 目前

的楼市回暖! 是因为货币供给较为

宽松 ! 一部分投机需求得到了释

放"

他认为! 这次回暖是在 (赌博

效应$ (降价效应$ 以及 (模糊效

应$ 三大原因之下催生的"

(有些投机商误读中央的稳增

长政策以及新一轮货币政策! 以为

是炒房契机"$ 王小广说! 这样的

炒房是一种赌博! 最终将承担其带

来的风险"

除此之外! (降价效应$ 同样

带来了回暖" 很多开发商利用大幅

降价吸引顾客! 造成所谓连夜排队

购房的现象! 为炒房造势! 这种降

价形成了一定的成交量"

同时! 有些房地产商还释放出

一些 (模糊信号$! 很大程度上影

响着公众的判断" (比如一些开发

商称出现了所谓的土地断档等 "$

王小广说"

受访的分析人士认为! 目前中

国的银行资金供给趋紧& 流入房地

产业的资金大幅下跌& 房价依然过

高等因素制约着房价的过快上涨"

因此! 目前的房价回暖只是一种反

弹! 其持续性有待观察"

去年四季度以来! 因为利率较

低! 存款减少! 贷款增长明显高于

存款的增长! 银行长期贷款数量巨

大 ! 商业银行的资金存款明显收

缩! 这种宏观金融的内生收缩必然

影响着房地产行业"

(不仅如此! 流入房地产的资

金本身不足" 自金融危机以来! 流

入房产的资金大幅放慢 ! 很多资

金已经在逐步退出了"$ 中国社科

院金融研究所研究员易宪容说"

长期研究房地产市场的王小

广提供的数据显示 !

*##+

年流入

房地产的资金同比增长
-()

!

*#"#

年这一增幅下降到
*('*)

! 去年则

跌至
"-'")

! 而今年
/

&

-

月份更

出现了明显的负增长 ! 流入房地

产的资金明显不足"

中央调控房地产基调未变

!

月下旬! 银监会& 央行& 发

展改革委 & 住建部在一周之内密

集发布澄清信息! 廓清市场传言!

坚持房地产调控不动摇 " 与此同

时 ! 国土部对闲置土地也出台了

新规 " 种种迹象表明 ! 虽然地方

政府 (微调 $ 楼市有冲动 ! 但总

体而言中央调控房地产的基调并

未改变"

专家表示! 在
*#"*

年全年以

至更长的时间内 ! 房地产业仍将

面临较为严厉的调控政策 " 短期

来看 ! 经济下行压力减小以后 !

市场需求和价格波动幅度加大 !

行业风险上升 * 从中长期来看 !

城市化进程不断推进将为房地产

市场提供旺盛的需求 ! 房地产业

仍面临较好的发展空间)

中国指数研究院指数研究总

监何田认为 ! 本轮房地产调控肩

负经济安全 + 政治民生和政府公

信力等重任! 为巩固房地产调控效

果! 防止市场出现反弹! 中央政府

将要求地方政府继续严格实施各项

政策! 地方政府突破限购 (救市$

的举措将继续被叫停! (如果房价

出现剧烈反复! 不排除会出台进一

步的从紧政策$"

随着刚性需求的释放! 全国楼

市目前正进入一个回暖的市场周

期! 房地产调控也随之进入了经受

考验的关键阶段" 房价离 (回归合

理水平$ 仍有距离! 房地产市场也

尚未真正达到健康& 稳定的发展目

标! 坚持并向更深层次推进房地产

调控! 仍然应当成为中国房地产市

场发展的主旋律"

!据"新华日报#$

!"#受访者表示不能承受当前房价
民意调查显示!

经历了史上最严厉的两年房价

调控! 民众目前对房价变化的感觉

如何, 广州社情民意研究中心于今

年
(

&

!

月在全国范围内
$

港澳台除

外!下同
%

进行了一次(全国城镇居民

对房价变化感受$的民意调查) 结果

显示! 近三成受访者认为房价还在

(上涨$!比认为(下跌$的多
"/

个百

分点!中&西部地区&县级市和县城

居民感受最为明显* 多达
!!)

的受

访者表示(不能承受$当前的房价水

平! 只有
**)

的人表示 (能承受$*

(!)

的受访者对 (今年是买房时机$

持否定态度)

在 (对上半年本地商品房价格

的感受$ 这一问题上! 受访居民持

(稳定$看法者居多!为
/()

) 然而!

持有(上涨$感受者仍明显多于(下

跌$者
"/

个百分点!达到
*+)

) 从不

同地域的居民来看! 中部地区对房

价持 (上涨$ 看法者最多! 比例达

/-)

) 此外!县城等三线城市持(上

涨$ 看法者达
//)

! 比一线的直辖

市&省会城市多
""

个百分点) 进一

步分析显示!认为房价(上涨$者最

多的是中部地区的县城居民 !达

/&)

!较经济最发达的东部一线大城

市多出
",

个百分点)

对于下半年本地房价的预期 !

中&西部居民持(上涨$看法者仍多

于看跌者! 每
-

人中就有一人判断

房价会继续上涨* 东部居民的预期

相反!持(下跌$看法者较上半年增

加了
&

个百分点至
*!)

! 明显多于

看涨者) 进一步分析显示!中部地区

一线城市居民预期房价(上涨$的比

例全国最高!达
*+)

*相反 !经济最

发达的东部一线城市看涨者仅

"!)

!而看跌者则全国最高!达
*,)

)

无论房价是涨是跌! 对于当前

的房价水平! 多达
!!)

的受访者表

示 (不能承受 $!比例远超过 (能承

受$

--

个百分点) 同时!有
(!)

的受

访者对(今年是买房时机$持否定态

度) 数据分析发现!无论是东中西部

地区!抑或是一二三线城市!民众对

此判断均呈高度一致)

据悉!本次调查覆盖
*/

个省和

-

个直辖市!共随机访问了
-*/

个城

市
$

包括县城
%

的
(###

位居民) 报告

根据政府划分口径! 将全国分为东

部&中部&西部三大区域!并根据城

市规模!分为一线&二线&三线城市*

其中一线城市包括
-

个直辖市和
*/

个省会城市!二线城市包括
!"

个地

级市! 三线城市包括
//(

个县城及

县级市) !南方$

年轻人很想买房
却买不起

广州社情民意中心
,

月
/

日

还发布了 -全国城镇居民住房意

愿民调.! 结果显示! 超过
/

成

的受访者有各种形式的房屋需

要! 其中
"&)

的人表示将 (买商

品房自住 $! 欲 (申请保障房 $

者为
,)

! (到市场上租房 $ 者

为
!)

)

数据分析发现! 无论是东中

西部地区 ! 抑或是一二三线城

市! 民众意愿均十分相近) 明显

不同的是! 按收入和年龄分组的

人群意愿存在差异) 低收入者和

青年人的房屋需求大! 青年人的

买房意愿更强 ! 低收入者 (申

保$ 意愿明显)

按年龄分组对比显示%

/#

岁

以下青年人房屋需求甚强! 近
-

成人有不同形式的房屋需要* 青

年及中青年人的住房商购意愿明

显更强! 选择买房者明显比中老

年及老年人多)

报告还指出! 在未来两年民

众的各类住房需求中! 商购所占

份额达
(,)

! 而 (申保$ 需求仅

占
"&)

) 由此来看! (申保$ 并

未成为民众安居意愿的重要成

分 ) 虽然民众住房商购意欲显

著! 但民调发现其难以转化为房

地产市场购买力) 首先! 想买房

的主要是年轻而收入不高的人

群! 即使历经两年严厉调控! 其

中
,()

的人仍然不能承受当前房

价 ) 其次 ! 与主流看法相近的

是! 这些人中的
(!)

并不认为今

年就是买房时机)

$

刘静
%
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