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随着宏观经济形势的变化和房

地产市场的持续回暖!持续一年多的

"最严# 房地产调控将怎样继续引人

关注$ 月初!温家宝总理在江苏常州

调研时就房地产调控再次表态!"要

毫不动摇地继续推进房地产市场各

项调控工作! 促进房价合理回归!决

不能让房价反弹!造成功亏一篑$ %

调控方向不改

长效机制建设有望加速

广东某地产公司总经理黄韬表

示!温总理的表态基本上堵死了部分

媒体和开发商炒作的下半年政策可

能松绑的猜测!也再度重申了调控方

向不改"力度不减#

虽然$限购%并未放松!但当前房

价和成交量的新变化! 却对调控的效

果提出了挑战# 部分专家表示!在这一

节点!温总理$把抑制房地产投机投资

性需求作为一项长期政策%!$抓紧研

究推进房地产税收制度改革! 加快建

立健全房地产市场调控的长效机制和

政策体系% 等表态具有极强的现实意

义#

事实上!从
"8!!

年初本轮调控开

启之时! 建立健全房地产市场调控的

长效机制和政策体系就已经提上了日

程!在$限购%$限贷%等调控手段之外!

包括房产税& 大中城市住房信息联网

等政策也开始了加紧试点和推动#

暨南大学管理学院教授胡刚认

为!现有的调控主要是限购&限贷等

行政手段! 在当前调控压力较大&走

势仍不明朗之际!可以预见下半年房

产税&住房信息联网等针对存量设置

的调控机制将加快推行!形成政策组

合拳!更好促进房价合理回归#

不可否认!以$限购%为代表的调

控政策在遏制房价过快上涨的过程

中起到了不可替代的关键性作用!但

从长远看!带有明显行政色彩的调控

手段迟早要被市场化的手段所取代#

随着市场周期性回暖的到来! 前期

$限购% 取得的政策效果正在逐步被

消化!要巩固调控成果!在遏制投资&

投机性需求的同时推动房地产市场

的健康发展!需要更多常态化的政策

手段和更多市场化的调控机制#

保需求抑投机

保障房供给应成新动力

除了建立调控的长效机制外!温

总理在本次表态中重点提出要采取

有效措施!积极引导和支持房地产企

业调整产品结构!增加普通商品房供

给!满足合理的自住性需求'要继续

稳步推进保障性安居工程建设!尽快

形成有效供给#

对此!业内专家表示!总理的讲

话再次表明!$稳增长%与房地产调控

之间的关系并不如一些人想象的那

样无法融合#

$十二五% 期间! 我国将新建

4388

万套保障房! 在稳增长的前提

下! 加快保障房的建设和开发供应!

不仅对调控房地产市场!稳定供给有

重要作用#也是拉动内需和投资的有

力保障#

胡刚表示!按照今年(政府工作

报告)! 今年全国应新开工建设保障

房
#88

万套以上!在确保质量的前提

下基本建成
988

万套#如果确保开工

和建设任务顺利完成!既能够拉动投

资&促进消费!也将对改善百姓居住

环境带来正面影响#

房地产调控的基本出发点并非

单纯的限制!对合理自住需求!投资&

投机需求$有保有压%的方针!以及大

力推动保障性住房建设的措施!本身

都是促进房地产市场持续发展的鼓

励性政策#

随着下半年保障性住房大量完

工!专家建议!对建设&分配&管理等

保障性住房建设的后续工作应成为

政策倾斜的重点#确保保障性住房建

设任务的顺利完成! 提高保障房供

给!从而稳定房地产市场#

巩固调控成果

监管问责不能放松

在重申既往调控政策之外! 总理

提出$防止变相放松购房政策!防止不

实信息炒作误导%的$双防%要求无疑

是对近期部分地方政府 $打政策擦边

球%$踩调控红线%行为的一种警示#

$对有地方出台或变相放松房地

产市场调控政策的!要有针对性地及

时制止纠正%!也传递出明确的信号*

为巩固调控成果!加强政策执行的监

督和问责机制也将成为未来调控的

重要内容+

不可否认!在去年的调控过程中!

很多地方在执行调控措施时出现了用

力过猛"矫枉过正的情况!误伤了一部

分自主性合理购房需求+在差异化调控

的精神下!对具体措施进行适当的调整

并无大碍+但是!微调措施可以!微调目

标不可+ 任何对房地产调控政策的调

整!都不能动摇稳定房价"稳定市场的

大方向+ 在出台微调措施的同时!必须

同时制定调控的目标和计划! 接受监

督"强化问责!只有这样才能稳定市场

预期!保证房地产市场的健康发展+

胡刚表示!此次总理明确提出了

地方政府应有的调控态度!有助于澄

清信息!纠正市场预期+ 在当前背景

下!地方政府调控不走样是保障调控

效果的基本保障!只有对踩红线的地

方政府及时"严厉纠正!对未能完成

调控目标的政府加强问责!才能稳定

市场预期! 保证房地产行业健康发

展+ !新华"

房产调控三大趋势!
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