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月以来! 在全国住宅市场有所

降温的同时! 土地市场却逆势而起!

在土地供求两旺的现象背后 ! 频繁

闪现着大型房企的身影 " 比如 ! 近

日保利地产在上海和长沙 ! 连抢两

个地块 ! 堪称土地市场的 #犀利

哥$%

土地市场 ! 由于其一头连着政

府! 一头连着企业 ! 而成为房地产

市场最有价值的风向标 " 从一二线

主要城市土地成交情况看! 自
"#!"

年
7

月开始 ! 土地成交已连续
7

个

月环比增长 ! 预示着土地市场已经

回暖 " 而
7

月份以来 ! 在土地市场

上表现活跃的 ! 基本上是大型地产

商! 比如万科& 保利& 中海& 金地&

龙湖& 招商& 华润等"

正如上海易居房地产研究院副

院长杨红旭所言 ! 本轮房地产调控

和市场调整! 犹如 '温水煮青蛙 $"

"##8

年底开始调控!

"#!#

年两次升

级!

"#!!

年再度加码" 从去年下半

年开始 ! 越来越多的中小开发商出

现经营困难 ! 甚至申请破产或老板

跑路 ! 连传统的大型优质开发商绿

城也动摇了根基 ! 无奈之下割让了

部分股权和项目予九龙仓 & 融创 "

与此同时 ! 万科 & 保利 & 招商等大

型房企 & 央企 & 国企却早早领会了

政策意图 ! 深知此时 '硬扛 $ 绝不

是好办法 ! 在适当的出货窗口降价

促销 & 回笼资金 ! 良好的财务状况

让这些龙头房企的日子远好于中小

民企 ! 且有能力在整个行业处在低

谷期时为企业未来的发展谋得先机"

这个机会就出现在土地市场 "

本轮市场调整的过程中 ! 一个鲜明

特点是 ( 开发企业加速分化 ! 而在

土地市场的表现无疑将加速这种分

化 % 在土地招拍挂市场 ! 以万科 &

保利 & 龙湖为代表的高周转房企 !

在此轮市场调控下 ! 已敏感地嗅得

最佳 '抄底 $ 土地市场的时机 ! 提

前出手 ! 大量补仓 % 而在土地一级

市场 ! 大名城 & 华夏幸福等民营企

业瞅准机会 & 积极介入 ! 以较低的

成本获得大量土地储备 ! 或许有机

会实现弯道超车%

强者恒强! 房企之间的分化差距

正在加大% 一方面! 龙头房企的市场

集中度正在提高! 目前积极出手拿地

的! 基本都是现金流相对宽裕的高周

转房企和央企! 获得的高性价比土地

储备为企业发展奠定基础 ) 另一方

面! 则是更多房企还不具备出手土地

市场的条件! 中小企业举步维艰! 预

计越来越多的房企将退出这个行业%

错过此轮时点的中小型房企将面临行

业洗牌的命运! 全国地产开发企业数

量逐渐减少将是大势所趋! 在此轮市

场调整见底时期踏准时点的能力和表

现将决定房企未来%

杨红旭认为 ! 眼下中国房地产

开发行业 ! 正在步入资本为王 & 资

源集中的时代 % 目前 ! 国家政策依

然严格限制开发贷款 ! 同时土地管

理越来越严格 ! 囤地越来越难 ! 优

质土地越来越少 ! 资金不足的房企

根本不敢拿地 ! 否则很容易被套 %

其结果是 ! 主流土地市场中 ! 只剩

下财力雄厚 & 融资方便的大型地产

商% !上证"

!月十大城市新房指数
涨幅缩小
预期楼市平稳发展

据报道!中国指数研究院

!#

月
!"

日发布报告显示 !

8

月份全国十大城市的新房指

数继续上涨!但是涨幅在进一

步缩小%

报告显示!

8

月份十大城

市的新房综合指数环比连续
6

个月上涨!环比上涨
#29!:

!幅

度比上个月缩小了
#;!!:

% 其

中! 除了上海与上月持平外!

8

个城市环比上涨! 广州涨幅最

大% 十大城市新房住宅指数的

环比趋势和综合指数一致!环

比来看! 十大城市的住宅指数

平均上涨
#;9":

! 比上个月缩

小了
#;"9

个百分点!

8

个城市

环比上涨!重庆与上月持平!其

中涨幅最大的是广州%

报告还显示!十大城市主

城区二手住宅挂牌均价环比

涨幅明显收窄 ! 平均涨幅为

!;#<:

! 比 上 个 月 缩 小 了

!;=6:

!杭州甚至出现了下跌%

另外!十大城市住宅租赁价格

指数环比全面止涨下跌!平均

跌幅达到
";78:

%同比来看!租

房指数比去年同期要高!但环

比已经有了新趋势%

仅从这个数据中!我们能

够看到 ! 一方面价格还在上

涨! 第二上涨的幅度在放缓!

这基本符合最近对房地产现

状的分析 ( 买卖双方都在观

察 ! 开发商缺乏推盘的积极

性!成交量相对低迷 !传统的

金九银十成色不好% 中秋&国

庆长假历来是购房的好时机!

但数据显示! 黄金周期间!全

国
76

个城市住宅签约量环比

大降七成 ! 签约套数合计仅

!;=

万套% 对于这样的趋势!大

中城市楼市大幅降价很难实

现!但大幅涨价的可能性也微

乎其微% 有业内人士认为!当

前中央调控房地产的态度非

常坚决!加上购房者和开发商

之间的博弈维持在相对平衡

的状态!所以可以预期楼市仍

然将平稳发展%
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