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记者 王永剑

本报讯 为庆祝党的十八大胜利

召开 ! 又恰逢融辉地产成立
5

周

年!

!!

月
!/

日! 湖北融辉业主艺

术团特来周口参加 "双城同庆# 演

出活动! 旨在增进鄂豫两个融辉城

社区业主之间的了解$ 交流与相互

学习%

!!

月
!/

日晚! 融辉城迎宾广

场华灯齐彩! 热闹非凡! 周口融辉

城众业主们齐聚一堂! 共同欣赏湖

北麻城融辉第一城业主们的精彩表

演% 湖北麻城市融辉群众 &业主 '

艺术团于
"6!!

年
7

月由融辉第一

城的业主们自发组建! 演职人员大

多数来自企业退休人员! 现有演员

"5

人! 由演出队$ 民乐队$ 铜管乐

队$ 创作组等组成! 演出器材和费

用全部由他们自筹% 该艺术团自组

建以来演出几十场次! 获得当地政

府$ 市民的一致好评和热烈欢迎 !

每到一地演出都会掀起一股社区群

众艺术热潮%

本次 "双城同庆 ( 联欢活动 !

也是 )

5

周年庆典( 系列活动中极

为重要的一环% 庆典活动包括
7

月

份举行的社区乒乓球$ 象棋$ 围棋

比赛! 还有
7

月份发起
8

月份结束

的在全国范围内举行的 "我和融辉

这
5

年( 有奖征文
9

摄影活动!
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月连续
/

场联欢晚会! 在

社会上产生良好效应 ! "融辉
5

年( 已经深入民心! "融辉品质 (

也得到社会广泛认同%

当晚演出节目形式众多! 有现

代歌舞$ 民族舞蹈$ 京剧选段$ 快

板艺术! 以及湖北本土戏剧东路花

鼓戏$ 黄梅剧! 更有周口人特别衷

爱的豫剧等! 节目中时而歌唱伟大

的祖国$ 伟大的党! 时而颂赞融辉

城的盛世美景! 演员声情并茂! 观

众欢欣鼓舞! 高潮迭起% 尽管初冬

夜寒! 但这些喜闻乐见的节目仍吸

引着大家驻足观看%

湖北麻城融辉第一城是融辉地

产的开篇之作!

"66:

年在大别山中

心城市麻城主城区打造的
0"

万平

方米大型地产项目! 成为该地域首

屈一指的新型社区% 河南周口融辉

城规划总面积
!;6

万平方米! 全部

建成后将成为周口乃至豫东南较大

的地产项目%

!"#$元%平方米!法姬娜欧洲城引爆周口楼市
!

记者 赵世全

本报讯
!856

元
9

平方米! 多层

花园洋房! 法姬娜欧洲城犹如一枚

炸弹! 引爆整个周口楼市%

来此购房的王先生说 * )法

姬娜欧洲城地处周商中心地段 !

中州大道纵贯一期$ 二期城中央 !

南洛高速出口近在咫尺 ! 交通可

谓四通八达 % 到周口或商水 ! 仅

需
0<;

分钟 ! 生活非常方便 % 加

之公司又特别注意景观绿化 ! 所

以小区内遍地都是绿地 $ 花草 $

雕塑等! 住起来特别舒服% 其实 !

我早就留意这个楼盘了 ! 一期 $

二期开盘 ! 我没有抓住机会 ! 这

一次 ! 受国家宏观政策的影响 !

公司恰好将价格进行了调整! 一下

子降到了最低点
!856

元
9

平方米 !

可真让人吃惊呀! 一套房子买下来

省了好几万哪% 你再到市内瞅瞅 !

哪个楼盘不超过
0666

元
9

平方米 !

所以 ! 我觉得在这里买房 最 划

算%(

与法姬娜欧洲城相邻的一家楼

盘销售经理说! 法姬娜欧洲城此次

大幅度降价! 对我们冲击很大% 原

来我们的一些准客户! 好多都被这

优惠的价格吸引了过去% 我们公司

正准备调整销售策略 ! 以争取客

源! 占领市场%

法姬娜欧洲城销售部门负责

人张经理说 ! 党的十八大明确提

出 ! 楼市调控坚决不动摇 ! 要更

多 )关注民生(! 作为周口的知名

楼盘$ 商水县的龙头房地产企业 !

解决房价问题就是解决民生问题 !

我们必须拿出一个科学正确的姿

态 ! 坚决支持国家的宏观调控政

策 ! 并且将这种支持落到实处 !

争取引领全市的房价维持在一个

亲民价格 ! 让更多的普通老百姓

能够住得上优质的房子 ! 过上幸

福的生活%

据悉! 法姬娜欧洲城是由西班

牙法姬娜 &中国' 集团投资% 该集

团作为一家集出口贸易$ 零售业 $

制造业$ 房地产开发等业务于一体

的多元化的跨国集团! 业务范围已

经涉及西班牙$ 法国$ 德国$ 意大

利等
06

多个国家和地区 ! 以其雄

厚的资本实力和品牌运作而声名远

播%

融辉城业主演出现场

贺融辉地产成立 !周年
开发商"偷面积#

馅饼还是陷阱$

这些天!一个名为+)偷面积(

的十八般武艺, 的帖子在网上流

传% 作者定义*所谓)偷面积(!是

指利用设计规范设计一些既可以

让业主利用! 又不计入销售面积

或只计
;6=

的空间
>

如阳台$入户

花园的面积按
;6=

计算- 层高低

于
"1"

米的空间不计面积等
?

!以

提高单位使用率! 让消费者觉得

)物超所值(% 其罗列的
!5

个做

法!的确也在楼市中可见%

)偷面积(到底是馅饼还是陷

阱.购房者不实地看看房$不亲身

感受!还真不好说%由于)偷#字太

过贬义!通常开发商在进行)面积

营销#的时候!都会将其改为)送#

字!什么送飘窗$送露台$送地下

室//不一而足%由于是)送(的!

一般购房者总是乐于接受! 而且

希望多多益善%只不过!较常见的

是购房者冲着宣传口号兴冲冲赶

到售楼处!最后发现可)送(的面

积实在少得可怜%

但也有)送(到让人瞠目结舌

的%比如!

!"6

平方米!不出意外也

就一套三房两厅的公寓吧! 可就

有开发商有本事做一套上上下下

共
;

层的 )类别墅( 样板房给你

看0 在样板房内! 你会发现将飘

窗$露台等)改造(成室内空间!已

经算是)小菜一碟(!一楼的客厅

层高
0@/

米!隔一下!便多了一个

二楼的夹层- 毛坯房时还只是一

块楼板的区域!经过装修!愣是成

了一个房间- 加上不计面积的地

下室$阁楼//总之!经过开发商

的装修! 一套产证面积只有
!"6

平方米左右的房子! 最后可以用

的面积将会翻上一番!甚至更多%

)大送(之下!购房者真的得

了成倍的实惠吗.其实!开发商交

房到购房者手中的还是个 )半成

品(!需要购房者自己改造!部分

所谓的)送面积(是变更了规划设

计的违章搭建!购房者如果)大兴

土木(!实际上是将违规的风险揽

在了自己身上% 把那些赠送的开

放式部分改建成封闭式空间!也

需要不菲的投入% 改建好的房子

呢!阁楼$地下室$夹层等都是不

到基本层高标准的空间! 置身其

中难免压抑! 而上上下下
;

层的

室内空间!跑上跑下也够折腾%关

键是! 此类住宅的单价肯定是远

远高出周边其他住宅的%换言之!

所谓赠送的面积! 实则已经摊在

了房价内!羊毛出在羊身上0所谓

的)偷面积(!)偷(的还不是购房

者自己的面积%

)1偷面积2的十八般武艺#看

似为了)创新产品#动足脑筋!但

笔者以为! 这是一种放错了地方

的)创新#%受到土地资源的约束!

房型更经济$ 更紧凑是大部分购

房者的需求! 也是城市特别是一

些特大型城市主流住宅产品的发

展趋势% 开发商不应千方百计在

打各种)擦边球#上下苦功!而应

实实在在地在改进房型上多研

究%

为了防止开发商们打 )擦边

球#进而影响房屋的质量和安全!

有关部门也一直在完善相关的政

策法规% 如!去年出台的+上海市

建筑面积计算规划管理暂行规

定,就明确*阳台的设计进深不超

过
!@5

米!且其水平投影面积小于

或等于
5

平方米的!才可以按
!9"

面积计入容积率% 但开发商产品

设计的出发点如果依然不变)偷#

啊$)送#啊!恐怕这样)猫捉老鼠#

的游戏永无止境%所以!与其翻花

样玩噱头! 不如静下心来真心地

搞创新!因为最终!相关产品是得

接受购房者的评判$ 接受历史的

检验%

!

解放
"

传统淡季销售不淡 楼市上演%反周期&戏码
一组成交数据让人们对年末的

楼市行情有了新认识% 北京中原地产

统计显示! 截至
!!

月
!5

日!

!!

月全

国
;:

个主要城市新建住宅签约套数

达
!7!70;

套 ! 比
!6

月同期上升

:;@;=

!创近两年来的月度同期成交纪

录% 其中!北京$上海等热点城市的签

约量均达到年内新高% 在冬天的传统

销售淡季!这种行情让人颇为意外%

淡季不淡! 旺季不旺% 自
"665

年以来的楼市成交中! 不少热点城

市频繁在年末出现翘尾行情!而)金

九银十# 等传统销售旺季往往不尽

如人意% 分析人士认为!近年来!频

繁释放的楼市调控信号影响了房地

产市场内在的自然周期! 导致市场

表现出明显的)反周期性#%

业界预期! 未来房地产市场将

延续复苏态势! 今年末的市场成交

量可能继续维持高位% 业内人士呼

吁!应尽快建立长效机制!维持房地

产市场的稳定运行%

年末频现翘尾行情

作为计划在本月末开盘的北京

)长楹天街#项目的销售员!小李最

近忙得不可开交% 不少客户都在询

问具体的开盘时间和价格! 更有人

担心自己排不上号! 请求将自己的

房号向前排% 无独有偶!位于通州区

的)金地格林#项目!原计划今年年

底开盘!但购房者已经排到
!666

多

号!远超过本期释放的房源数量%

在经过一个成色不足的)金九银

十#后!北京楼市在
!!

月重新活跃起

来% 根据北京市住建委的数据!截至

!5

日!

!!

月北京新房和二手房住宅

合计签约为
!/"8"

套!创今年单月同

期 的 新 高 ! 比 去 年 同 期 上 升

!"8@"=

%

北京楼市上一轮的成交高点出现

在今年
7

月和
5

月! 当时分别成交住

宅
"8658

套和
"55!!

套! 达到今年以

来的最高值% 这样的成交量甚至接近

)新国八条#出台前的市场交易水平%

今年年末! 北京楼市很可能迎

来今年第二个成交高峰% 中原地产

研究部总监张大伟认为! 随着市场

供应上升以及业界对政策预期的见

底回升! 未来两月北京楼市成交量

将继续向好! 或许难以突破
7

$

5

月

的成交量!但市场迎来)暖冬#已成

定局%

同样的情况不仅在北京出现 %

根据中原地产的监测!近几年来!多

数热点城市都在年末迎来成交高

峰% 这种市场表现与天气寒冷带来

的)淡季#预期并不吻合%

分析人士认为!由于我国房地产

市场走势受政策影响较大!而年末往

往是重要的政策窗口期!购房者容易

产生恐慌性购房心理!导致成交量增

加% 同时!一些房地产企业为冲击年

度销售任务! 也经常在年末扩大供

应!并推出相应的优惠措施%

!反周期"特征明显

相比之下! 一直被认为旺季的

)金九银十#! 市场表现却不尽如人

意% 以北京为例!位于今年两个成交

高峰期之间的
8

月和
!6

月!成交住

宅均不足
":666

套! 虽比去年同期

有所增加! 但仍然是今年的相对低

点% 从
"665

年以来!北京楼市
8

月

和
!6

月的交易情况均不理想 !)金

九银十#已严重褪色% 这种情况在其

他的热点城市也普遍存在%

)淡季不淡!旺季不旺 #成为近

几年来楼市成交的主要特征% 中国

证券报记者梳理近年来北京市场的

月度成交情况发现!除)金九银十#

缩水外! 作为传统销售淡季的夏季

和冬季!市场往往出现热销!楼市成

交规律已与人们的预期不一致%

对于出现上述情况的原因 !阳

光壹佰置业集团常务副总裁范小冲

向中国证券报记者表示! 政策信号

的频繁释放! 打乱了房地产市场内

在的自然销售周期! 导致市场出现

)反周期性#%

范小冲表示! 二季度以来的市

场回暖! 主因在于信贷政策的微调

导致购房成本下降! 加之房企降价

促销所致%

8

$

!6

月市场销售低迷!则

主要受企业取消价格优惠的影响 !

同时!在国务院督查组调研楼市后!

市场对出台更严厉的调控政策存在

预期%

!!

月以来的市场回暖!则体现

了业界对)政策见底#的判断!加之

个别高价地的出现! 也带来了高房

价的预期%

这清晰地反映了政策预期对房

地产市场的影响%事实上!今年以来!

有关房地产市场各项政策动态!如预

售制调整$房产税推进$二手房交易

税上调等信息!均或多或少地影响了

房地产市场和地产股的走势%

多数业内人士认为! 在我国房

地产政策体系尚未完善$ 市场发展

有待成熟之时! 这一局面还将在相

当长的时间内存在%

呼吁建立长效机制

对于未来的市场走势!业界判断

颇为乐观%范小冲认为!限购$限贷等

政策手段短期内不会取消! 因此!市

场将会在此基础上继续复苏%从长远

来看!城镇化进程的加速也将给市场

走势带来长远的利好消息%

北京某上市房企负责人也表

示! 明年宏观经济复苏的态势未必

如预期般乐观! 房地产业作为经济

增长点的价值将得以凸显! 加之购

房者对资产避险的要求强烈! 购房

需求也随之上升% 因此!其对未来的

市场走势总体乐观%

统计显示!今年
!6

月!全国
76

个大中城市新建商品住宅
>

不含保

障房
?

价格平均上涨
6@6:!=

! 比
8

月有所扩大% 这也是自今年
/

月以

来! 该数据连续
;

个月保持上涨 %

多数分析人士认为!在经历了长时

间的震荡后!房地产市场将缓慢回

升%

即便在新一轮的市场周期中 !

房地产业将迎来诸多利好! 但多数

业内人士仍然呼吁尽快建立市场化

的长效调控机制! 摆脱房地产市场

对政策的过度依赖%

与市场化调控手段相比! 行政

手段的弊端显而易见% 根据国家统

计局的数据!近几个月来!全国房地

产投资增速$商品房新开工面积$房

地产企业购地面积连续出现负增

长!这将可能影响到后市的供应% 同

时! 对于政策信号的过于关注容易

造成恐慌情绪蔓延%

范小冲认为! 应尽快出台长效

机制!以差别化信贷$税收等市场化

政策!取代)限购令#等行政化政策!

从而为房地产市场实现内在平衡 %

不少业内人士呼吁! 房产税试点应

加快扩容! 该税种可在减少地方对

土地收入过度依赖的同时! 也对投

机投资需求形成打击%

!

中正
"


