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地产行情欲暖犹凉 签约认筹大盘受益

!

记者 王永剑

龙年的日历已经薄得张张可数! 拾起撕下

的那些片片地产行情日记! 总结归纳没有发现

或令人惊喜"或令人忧伤"或令人难以忘记的记

忆!很平淡!很稳定#比如房价还是波澜不惊!每

平方米三千五六的商品房均价让周口大部分市

民想买够不着!却又处处看得见!吊足胃口$ 但

也有一些浪花在这一年的河流中泛起! 荡起圈

圈涟漪!给人以印象!给人以期待$ 比如中国铁

建%东来尚城项目&奥兰天和项目!实力地产企

业引领周口城区置业走向! 还比如天鹏皇朝项

目的宜商宜居&锦绣江南的稀缺水岸&观澜国际

的品质高端! 这些在城区很靓的楼盘主导和决

定着未来我市地产有多美的高度$ 即将进入
!"

月份!随着雪花欲飘!房企暗战已悄然开启$

三季度飘红 四季度泛绿

记者昨日从我市房地产交易管理处获悉

的数据显示!七八九
#

个月!城区商品房交易

量无论是环比还是同比!数据都让人很欣慰$

$

月份的商品房成交量接近
%

万平方米!八九月

份也都在
#

万平方米左右$ 与以往相比!上涨

很大$

!&

月份城区的商品房交易下跌明显!仅

仅破万$ 四季度开局不良!所谓的'银十(真的

拿不出手#

我市地产行情七八九
#

个月的数据炙手与

三季度的天气一样! 这与当时楼盘加大推盘力

度有关!促销力度很大!再加上
"&!"

秋季房展

会的推波助澜! 刚需置业在观望半年后进入市

场!拉动了地产行情飘红#进入
!&

月份!无论是

商家还是市民!买卖双方处于休整观望期!成交

开始逐渐趋于冷清# 一方面!由于季节因素或

优惠幅度的降低原因! 新增供应低迷导致成交

不断下滑)另一方面!利率优惠幅度的减少!再

加上持续观望情绪!使得购房者下单意愿减弱#

现如今!开发商依然处于'以价换量(阶段!慢慢

消化库存!安排年尾促销回笼资金计划#

即将过去的
!!

月份! 市区多家楼盘认筹

和开盘# 天鹏皇朝项目&新和铭城项目&香榭丽

舍项目&择邻名苑项目&奥兰天和项目&嘉和花

园项目**楼盘的次第登场! 结局有喜有乐$

地产圈的朋友告知笔者!

!"

月份开盘的楼盘也

不少!观澜国际项目"东来尚城项目**我们

期待他们有好的表现$

以价换量持续 卖房就得割肉

品质大盘一般不会用小伎俩吸引市民的

眼球! 只有那些撑不下去的企业或者尾盘促

销的项目才会用手机短信" 公交横幅宣传所

谓的最低价卖点$
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元
)

平方米"

!('&)

平方

米**一路走低的价格背后是圈套和猫腻$ 地

产商家不会赔钱赚吆喝! 不到
"&&&

元每平方

米的售价! 对于当前商品房的开发成本来说!

仅仅满足建筑成本!甚至这里面没有植树种草

和装个白炽灯泡的费用$

前几天看到这篇文章+,三四线城市房地

产库存天量!可能有崩盘之虞-!文中述说温州

房价腰斩!鄂尔多斯 '鬼城(风险!桂林"宜昌"

宜兴"烟台"连云港"扬州"惠州等地均属去化

压力巨大城市$ 北海"南通"江阴"中山"洛阳"

常州"芜湖等同样榜上有名$ 易居研究院领导

说!近年来!三四线城市房地产发展速度已脱

离基本面!过于激进的土地出让速度!积累的

库存高压将使这些地区的房地产竞争更加惨

烈$ 基于消化库存!激活市场的考虑!托市政策

开始在这些城市首先发起$ 业内人士也坦言+

'相比于一线城市! 感觉三四线楼市泡沫的风

险需要高度关注!并有可能成为房地产企业的

绞肉机$ (

周口作为三四线城市的一员!同样也面临

着库存压力大"商品房空置率高"房价与市民

的经济收入比例失调等诸多因素$ 但是!从笔

者在各个楼盘的调查获悉!诸多楼盘的去化率

也都不错!成规模的楼盘得到市民青睐$ 一些

单栋楼" 临街楼的高层市场消化起来难度不

小$

今年周口地产与往年不同的是!大盘表现

抢眼!实力企业成为市场的主导!市民对于容

积率低"舒适度高"绿化环境好的楼盘高度关

注$ 比如开盘热销的天鹏皇朝项目"奥兰天和

项目!还有认筹多的东来尚城项目"锦绣江南

项目"观澜国际项目等$ 一些小盘因为开发商

资金周转遇到困难或者销售压力等原因 !推

出部分力度加大的促销房源$ 在城区市场上!

确实出现了房价松动的迹象! 目前有不少项

目惊现'超底价($ 市民在与销售人员沟通时

也会发现!商家的让利心理很强烈$ 周口房价

不像一线城市那样大起大落$ 但从
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年整

体来看!周口楼市降价不太明显!各开发商没

有正式对外公布降价! 只是打折促销手段层

出不穷$ 市民面对如此大的优惠力度可能会

心动!但面对高房价还是选择观望的较多!不

过遇到心仪的房源!且价格合理!部分市民也

会出手$

进入年底!商家优惠会多多!真正'捂盘过

冬(的都是些大企业$ 因此!市民买房!不妨关

注$

!奥兰现象"震惊周口楼市

!

记者 李国阁

本报讯
"&!"

年!周口楼市疲软

吗.周口购房客户在徘徊观望吗.
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月
"%

日!随着周口奥兰天和家园的

成功开盘!这些问题有了答案+周口

楼市不能说疲软! 周口的购房客户

买房不徘徊观望! 相反则是果断出

手! 关键是看遇见什么样的楼盘品

质和建筑产品$ 该项目开盘当天共

推出
"'(

套房源!一天销售
!$"

套!

销售率达到
*$+$,

!这在房地产市场

不算景气的当下实属难得$

位于周口市公务员小区
-

区

西侧的奥兰天和家园项目从今年
.

月份开工建设!在建的十几栋住宅

楼工程进度迅速! 一天一个样!目

前多层建筑已经封顶!小高层的主

体工程!有的过半!有的接近尾声$

该项目快速的工程进度和让人心

动的超宽楼间距!引起了市民的广

泛关注!并激发起购房置业者的极

大兴趣$
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月
"$

日!奥兰天和家园

进行
/01

客户认筹活动!当天许多

客户为排到一个理想的
/01

号而

彻夜排队 ! 活动
%

小时内共排号

"$%

个! 集中排号结束后以日排号

十多个递增 ! 截至开盘前共排号

%%.

个$ 这种踊跃排号的情况在目

前的周口房地产市场是不多见的!

让同行惊叹!媒体和房地产业内人

士称之为'奥兰现象($

奥兰天和家园什么时候开盘 !

能否在此买到一套理想的房子!是

已排过号的客户最关心的问题 $

'奥兰( 开盘能否成功! 这匹市场

'黑马( 到底用什么魔法赢得了客

户的信任!周口众多房地产项目对

奥兰天和家园的开盘重视有加!普

遍关注$

!!

月
"%

日上午! 奥兰天和家园

在周口市委党校喜庆开盘$ 北风劲

吹!气温骤降!可是到
(

时
#&

分!一

楼礼堂几百个座位已座无虚席!大家

欣赏着节目!谈论着项目!心情高兴

而紧张$ '开盘能来这么多客户!真是

不容易!周口没有几家楼盘能做到$ (

周口南区一家楼盘的销售经理感叹$

'

时!开盘活动开始!选房在礼堂
#

楼

会议室进行!喊号&确定房源&交款&

签协议! 客户进去时怀揣着期盼!出

来时则面露喜悦!选房在紧张有序地

进行$ 直到当天傍晚开盘活动结束!

所推的
"'(

套房源共成交
!$"

套$

据了解! 奥兰天和家园这次开

盘共推出
'

栋住宅楼! 其中
.

层电

梯房
"

栋!

$

层电梯房
#

栋! 小高层

%

栋! 多层电梯房的均价接近
%#&&

元! 小高层的均价接近
#.&&

元!多

层大面积户型房源和小高层每单元

东西两侧的户型房源基本售罄$ '这

次开盘销售情况在我们的预计之

中!由于房源有限而排号的客户多!

所以部分客户没有如愿$ (奥兰天和

家园项目营销经理陈凤广对没能选

到理想房源的客户表示遗憾! 并表

示公司将加大开发力度! 尽快推出

更优秀的建筑产品以满足广大客户

的需求$
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奥兰天和家园开盘当天售房
!"#

套
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为品质喝彩

!!!!!!

为买房! 客户彻夜站队排号"

为选一套理想房源!客户不惜冒着

寒风等待一天##

!!

月
"%

日!周

口奥兰天和家园喜庆开盘!在同行

无数双眼睛的关注下!一天成功售

房
!$"

套!河南高速房地产开发有

限公司再一次把媒体和业界称道

的$奥兰现象%展示!$奥兰现象%再

一次折服客户!再一次让周口房地

产同仁侧目&

说奥兰天和家园是周口
"&!"

年房地产业的$黑马%!名副其实&

其入市没有像其他项目那样户外

广告大牌'手机短信'广告派单及

主流媒体(狂轰滥炸%!而是根据营

销节点在主流媒体上做一定的宣

传!就收到了理想的效果)排号
%%.

个!一天售房
!$"

套!并且形象颇

佳!口碑良好& 奥兰天和家园成功

的诀窍在哪! 吸引客户的磁石在

哪!记者经过调查和推敲!其成功

的法宝还是老生常谈的两个字)品

质&

奥兰天和家园项目正在施工

建设! 部分住宅楼的主体刚刚封

顶! 当然还没有进行景观建设!如

果现在就说它品质多好!显然为时

尚早! 这样对其他楼盘也不公平&

可是奥兰天和家园有三点已能让

市民感受其品质!也就是说该楼盘

具备了打造高品质的基础和条件!

为做好品质留有足够的空间和保

证& 这三点是超宽楼间距'周口市

场绝无仅有的
.

层电梯房及精益

求精的户型设计!它们是社区高品

质的保证!是业主居住品质提高的

保证&

品质是形象!品质树口碑!品

质赢市场!品质赢客户!品质是房

地产企业制胜的法宝& 可是一旦

品质与利润展开博弈! 个别开发

商总是自觉或不自觉地把天平的

砝码往利润一边倾斜) 提高容积

率! 增加建筑密度! 甚至改变规

划!把楼建得高一些!归根结底是

想在 (有限的地块里多打粮食%!

也就是多得到一些可销售的建筑

面积& 试想!一个小区高楼密不透

风 !采光受影响 !缺少景观绿化 !

停车位难保证**说这样的小区

品质如何如何! 那只能是糊弄客

户&

话又说回来!好的品质一定能

推动利润的产生&奥兰天和家园不

错的品质树立了好的口碑!成功开

盘!顺利销售!开发周期无形中大

大缩短!降低了运营成本!利莫大

焉+

!

李国阁

奥兰天和家园开盘演出现场


