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今年以来!内地房企融资重现活跃" 据记

者不完全统计!今年前
!

个月!共有近
"#

家房

企进行境外融资!涉资金额超百亿美元!逼近

去年全年规模" 与此同时!央行统计报告显示!

一季度新增房地产贷款高达
$%#&

亿元! 约为

去年同期的近
&

倍" 业内人士认为!除了抓住

年初融资窗口期抓紧融资外!新政导致房企转

型#成本增加以及弥补低利润等因素!也是近

期融资潮再掀的主要原因"

多渠道融资

据中原地产研究中心监测!今年
&

月知名

房企赴港融资共有
'

笔! 融资规模超过
!#

亿

美元!在经历
(

月春节低谷之后再度活跃" 今

年一季度!共有万科#龙湖#金地#首开#首创#

融创等
!#

家房企通过多种渠道融资! 融资总

量达到
%#'$

亿元人民币 ! 同比增幅达到

')*

"

今年房企融资潮再续去年热度" 据中国指

数研究院发布的一份报告显示!

(#%(

年全年!

共有
(#

家房企发行
("

笔海外债券!融资总额

达
)##

亿元人民币!同比增
%#+(&*

" 自此!今年

前
!

月融资规模已经逼近去年全年"

与此同时!据央行发布的一季度金融机构

贷款投向统计报告显示!一季度新增房地产贷

款高达
$%#&

亿元 ! 占同期各项新增贷款的

($*

! 而去年同期新增房地产贷款仅
(!&)

亿

元!也就是说今年一季度新增房地产贷款的数

量是去年的近
&

倍"

众多房企在一季度不仅融资金额激增!在

融资渠道上也表现出多元化趋势" 除银行贷

款#信托等传统的融资模式!开拓海外融资#股

权融资#房地产基金等多元模式渐次出现"

出海潮涌动

统计显示!在上述融资方式中!以外币为

单位的融资额占据半壁江山" 研究中心数据显

示! 一季度以外币为单位的融资总额占比为

)$*

!表明房企海外融资的动作较为频繁"

房企的成本中! 资金成本占比也越来越

高!而海外资金相对比较低的成本!对房地产

企业吸引力非常大"

近期!包括万科#万达#碧桂园#绿地等在内

的品牌房企!纷纷布局海外市场!项目大多以

旅游地产#居留权#移民#教育资源等为卖点!

主要面向国内客户" 据悉!在
(#%(

年全年!房

企海外融资额仅在百亿美元左右"

新政致房企!钱紧"

今年前
!

月进行融资房企具有一个相似

点!就是规模递增的速度普遍快于净利润递增

速度" 专家认为!通过自我滚动积累发展并不

能满足自身的发展目标!因此这些企业会通过

融资来弥补二者之间的速度差!楼市调控的加

码也使得房企融资加速" 专家分析!尽管
(#%&

年第一季度的房企销售业绩大多不错!但是楼

市调控继续加码!住宅利润率下降已经成为行

业共识!房企纷纷谋求转型" 或加重商业地产

比例或开发旅游地产# 养老地产等主题型项

目!使得企业对资金需求骤增" #王力$
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