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对于小产权房!一方

面应该严厉打击!但另一

方面!我们又不能靠简单

地运动式来解决" 依靠发

文件和突击处理的方式!

显然是治标不治本" 政府

有关部门对于已经存在

的小产权房!应该分类解

决 !根据用地属性 #房屋

安全质量等划分!如果都

符合指标的承认!如果不

符合的拆除"
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四辆免费大巴接老乡回家过年
!

记者 王永剑

本报讯 春运开始!节味渐浓!在外辛苦一

年的务工人员回家是一个温馨和艰辛的路程"

不过!今年在北京#上海#广州#杭州
"

城市务

工的商水老乡有了开心事$%印象康桥&项目将

在
!

月
66

日组织
"

辆大巴! 免费接送他们回

家过春节"有亲戚朋友在上述
"

城市务工的商

水老乡请赶紧报名"

免费接送在外务工的老乡回家过年!作为

劳务输出大市的周口来说!做此类善举的商家

并不多"%印象康桥&项目的负责人组织大巴接

送在外的务工人员回家过年得益于此前他们

对几所留守儿童学校的一次慰问"

据悉!

67!1

年
!6

月
17

日!%印象康桥&项

目带着很多送给孩子们的礼物来到商水县袁

老乡刘楼小学" 该校的校长说!这个学校
879

的孩子都是留守儿童!孩子们的父母常年在外

打工!有的孩子们已经几年没见到父母了"

在后马小学!前去慰问的人员给孩子发放

礼品的同时!详细地咨询了孩子们的父母在外

的务工地!得悉大部分都集中在北京#上海#广

州等地" %印象康桥&项目负责人说!春运回家

难! 不能因为一张难买的车票阻断与家人团

聚!便决定组织大巴到留守学校的孩子父母打

工集中地! 免费接送在外的老乡回家过年!让

他们和孩子团聚!过一个团圆年"

有孩子在家#在外务工的商水老乡!如果

你今年春节想回家!赶紧报名吧" 咨询电话是

71#"%1:877##

! 还可以拨打本报记者电话

!1;#6667711

报名"

!

月
66

日发车!具体乘车

地点另行通知"

风景中的舞台
!!!永丰"观澜国际项目感想

!!!!!!

地中海风格的美!包括海与天

明亮的色彩!仿佛被水冲刷过后的

薰衣草#玫瑰#茉莉的香气!路旁奔

放的成片花田色彩!历史悠久的古

建筑#土黄色与红褐色交织而成的

强烈的民族性色彩"

地中海风格的庭院总能在人

们的脑海中唤起些鲜明的意象!如

雪白的墙壁#陶罐中摇曳生姿的花

草!喷泉#自然的台地景观#变化丰

富的院落文化等异域风情浪漫一

展无余"

周口永丰'观澜国际以地中海

园林景观为范本!打造纯粹的地中

海皇家风情" 地中海!是旅游爱好

者心中的旅行胜地!地中海风格园

林造型!被建筑大师运用到世界各

地"一个成功的地中海园林必定是

不加修饰的天然风格与对色彩#形

状的细微感受的完美结合!从而将

浪漫主义演绎得淋漓尽致"著名电

影 (教父)#(西西里的美丽传说)#

(天堂电影院)#(碧海蓝天)都是在

地中海的西西里拍摄的!影片里的

美丽风景早已深入人心"开放式的

草地#精修的乔灌#随处可见的花

草藤木组成的立体绿化!是地中海

式园林最大的特点"

周口永丰'观澜国际项目 %一

轴三带四大景观组团九处景观小

品&为核心!实现景观价值的最大

化" 项目中央景观区约
62;

万平方

米!社区景观以水系为中心!围绕

曲折有致#流畅自然的水系边界组

织人行道路系统"在水系道路系统

构架基础上!张弛有度地分散布置

自由式景观组团! 选择宜人的尺

度!强调人与环境的关系!着力营

造人与自然的交流空间"

!

恒辉
"

在北京#上海#广州#杭州四城市务工的商水人赶紧报名

治理!小产权房"

不能靠搞运动

近日! 在国土部# 住建部的

联合部署下 ! 多省市正在开展

%小产权房& 的密集查处工作" 这

是对此前 %小产权房有望转正 &

传言更为明确的回应" 专家认为!

尽管 %小产权房& 因为价格低廉

而拥有大量的购买群体是基本事

实! 但是其在建和销售行为是国

土资源# 住建部门明令禁止的违

法违规行为! 当前多省市的密集

清查行动! 则进一步显示出主管

部门对在建# 在售项目的 %零容

忍& 态度"

我国实行二元制的土地制度!

城镇土地属国有! 农村土地属集

体所有! 按国家法律! 商品房只

能建设在国有用地上! 而农村土

地只有经过征地环节才能转变为

国有用地" 在国有用地上! 依据

规划和土地用途管制开发的商品

房! 才能颁发国家法律认可的产

权证" 而所有集体用地上建的房

屋! 只有小产权证! 不能卖给非

本集体的农民! 更不能卖给城市

居民" 否则! 不受法律保护"

然而! 全国 %小产权房& 的

规模非常大" 据有关调研数据显

示! 从
!##;

年到
67!7

年! 全国

%小产权房 & 建筑面积累计超过

:20

亿平方米! 相当于同期城镇住

宅竣工面积总量的
89

" %十一

五& 期间! %小产权房& 竣工规

模
6281

亿平方米! 比 %十五& 期

间增长
!:289

" 其中 ! 北京 # 太

原 *楼盘+# 成都# 深圳 *楼盘+

%小产权房& 占当地住宅市场份额

均超过两成! 房价仅为同地段商

品房的
6;9<079

"

既然违法! 为何生命力如此

顽强, 从需求端分析! 近
!7

年!

很多城市商品房价格持续高涨 !

相当部分群体买不起! 于是有人

退而求便宜的 %小产权房& *免

交土地出让金# 税费# 建筑质量

要求低+" 从供应端分析! 即便建

好后的售价远低于类似地段的商

品房 ! 也仍有丰厚利润 ! 所以 !

村官# 开发商联手操作! 不亦乐

乎"

对于如此大面积的违法行为!

作为监管部门! 国土部近些年来

没少发文件# 下通知! 三令五申

要求清理整顿 %小产权房&! 但效

果并不明显" 而这次行动的架式!

似乎不同$ 国土资源部把集中开

展违法建设 # 销售 %小产权房 &

突出问题专项整治工作! 列入了

%四风& 突出问题专项整治工作方

案! 对监管不力# 失职渎职的要

严厉问责"

在遏制增量的前提下! 逐步

对于存量 %小产权房& 进行分类

整治处理! 才是真正的解决之道"

那些仍寄望于开发 %小产权房 &

谋求暴利的基层官员与房企! 那

些仍抱有侥幸心理的贪便宜购房

者! 到了该清醒的时候了"

对于小产权房! 一方面应该

严厉打击 ! 但另一方面 ! 我们

又不能靠简单的运动式来解决 "

依靠发文件和突击处理的方式 !

显然是治标不治本 " 政府有关

部门对于已经存在的 %小产权

房 & 应该分类解决 ! 根据用地

属性 # 房屋安全质量等划分 !

如果都符合指标的承认 ! 如果

不符合的拆除"

清查 %小产权房&! 清查到今

天为止已经很多年了! 而且参与

的部委非常多! 大家不断地在想

办法 ! 说明这个问题非常复杂 !

涉及到土地问题! 涉及到住房问

题! 涉及到政府的保障房不到位

等等很多的问题" 要想彻底全面

解决! 第一要做的就是把底数摸

清楚! 究竟有多少! 是不是像人

们说的占我们现在整体住房面积

679

以上 ! 这么一个庞大的面积

简单地拆肯定不能解决问题" 第

二个应考虑到土地制度的变迁 !

比如十八届三中全会提出! 集体

建设用地同地同权等等! 究竟怎

么样去理解, 究竟怎么样把它和

%小产权房 & 问题的解决对接起

来! 我们应探索" 目前最主要的

就是在一分为二的基础上! 然后

分门别类地进行解决"

显然! 解决中国式 %小产权

房&! 不能靠运动! 确实要考验相

关部门的智慧" 我们期待最终达

到既尊重法律又尊重历史! 同时

照顾到现实的顶层政策出台"

!程武"

购房者恐需继续排队!等贷"

新年房贷未放松

目前银行资金处于紧平衡状

态!与往年上半年额度宽裕不一样

的是 !

67!"

年各家银行对一年内

的贷款额度要求更严格!要求保持

月平衡!避免年初冲量"

信贷发放惯例通常是 %年初

松!年底紧&!不过!

67!"

年恐怕年

初也未必松"受制于存贷比的考核

及贷款结构的调整!目前银行贷款

额度整体仍趋紧!总行要求均匀放

贷!按时上报贷款数量!多数银行

新申请房贷业务仍未开闸*消费者

可提出申请!但需排队+!贷款购房

者恐怕要继续等待了"

"

现象

年后申请房贷仍需排队

自
67!1

年下半年开始! 京城

银行房贷因市场资金流动性趋紧

而提前%过冬&"除了收紧首套房房

贷利率之外!放款时间也比平常延

长!而
67!1

年国庆节后!房贷收紧

潮蔓延至各银行"多数银行相关负

责人表示 ! 新增贷款要延迟到

67!"

年
!

月放款"

%本以为元旦后房贷额度会宽

松!谁知还是和年前一样!银行还

是不能放款" &近日!京城购房者吴

女士受访时郁闷地说"

67!1

年
!7

月初! 她看上北京朝阳区一楼盘!

向一家银行提出贷款申请!多次询

问银行!银行表示额度紧张!让其

再等等!结果她这一%等贷&就等了

近
1

个月"本以为元旦后银行房贷

审批会快!结果还是要排队"

其实为房贷紧张烦恼的不只

有购房者!银行个贷经理也为此而

焦虑" %按照往年经验!元旦后一两

天就会出贷款指标和放款通知!但

到目前我们仍没收到通知" &一家

国有银行下属支行的个贷经理近

日对记者表示"

记者近日还咨询了多位股份

制银行个贷相关负责人"一位相关

人士表示!目前申请贷款不会很容

易放款" 据了解!银行总行一般在

年初时会给出全年的贷款额度和

放款通知等细节安排!但目前总行

尚未下发具体的额度和放款规定!

支行也不敢轻举妄动" 此外!该人

士表示!%现在存量客户还在排队

等贷款!估计还得
!<6

个月!就更

别说新申请的客户了" &

一位中小银行个贷经理对记

者表示!银行新年放款主要在消化

旧的单子!新的房贷申请仍需排长

队"银率网也指出!由于
67!1

年积

压了大量的房贷客户!目前银行的

新额度主要是来%还旧债&!新的房

贷申请人想要获得优惠!至少要等

到春节后"

"

原因

避免年初突击年末紧张

一家国有银行相关负责人对

记者透露! 与往年不同!

67!"

年!

该行将按照总行要求均匀放贷!以

保证年末仍有额度!避免在年初突

击放贷造成年末贷款额度紧张"也

就是说!总行要求上半年和下半年

贷款规模相近!各月之间贷款规模

相近"目前分支行每天都上报贷款

数据!所以现在虽然是年初!但房

贷并没有明显放松"目前的房贷额

度不足以满足所有提出贷款申请

的客户需求!客户还需排队等待"

记者了解到!只要不超存贷比

红线*即银行贷款总额与存款总额

之比不超过
:;9

+! 目前房贷规模

和贷款利率优惠由各银行自行制

定!但记者近日咨询的多家银行均

表示目前首套房贷没有优惠!即便

是优质客户! 也较难申请优惠!基

准利率已成为银行首套房贷的主

流"在伟业我爱我家副总经理胡景

晖看来!银行对房贷业务收紧有一

部分原因在于!在贷款额度有限的

情况下!资金转向了利润更高的其

他业务"

"

预测

#$%&

全年房贷难有宽松

中原地产首席分析师张大伟

分析认为!目前银行资金处于紧平

衡状态!与往年上半年额度宽裕不

一样的是 !

67!"

年各家银行对一

年内的贷款额度要求更严格!要求

保持月平衡!避免年初冲量"同时!

因年前积压的贷款单比较多!在贷

款额度没有明显增加的情况下 !

67!"

年
!

月还要消化
67!1

年
!6

月积压的贷款放款!导致如今放款

的压力很大"

张大伟指出 !

67!1

年年底银

行钱紧!很多银行的保本理财收益

突破了
09<:9

! 在这种情况下!房

贷特别是首套房贷款的折扣自然

减少"预计
67!"

年!房贷将很难有

宽松的节奏! 贷款难将持续全年"

这种情况下! 购房者所受影响较

大!在
67!1

年
!6

月!北京二手房

市场已经逐渐出现了观望情绪"综

合楼市多年的发展来看!信贷处于

宽松的情况下! 房价不可能下调-

而信贷如果收紧!房价将会出现调

整"

京城专业个贷机构伟嘉安捷

企划经理吴昊指出 !

67!"

年几乎

所有商业银行都提出均匀放贷!预

计
67!"

年房贷将呈现收紧# 有节

奏放款的特征"

!据#京华时报$"


