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本报讯 !建业森林半岛真是干净整洁"

住在这里不但能感受到温馨融洽的生活氛

围"更能享受到特别的尊崇服务##$近日"

周口建业森林半岛的业主感慨颇多"因为大

家刚刚度过一个难忘的七夕节%

#

月
7

日至
2

日"周口建业森林半岛&建

业联盟新城& 淮阳建业桂园
2

个项目的
788

多名员工齐聚建业森林半岛"开展集中卫生

大扫除活动"上至总经理"下至普通员工"对

小区路面&楼道&业主入户门进行彻底清扫"

对花木&草坪等植被进行修剪整理%

#

月
7

日早上
1

时"

788

多名员工就来

到自己的责任区 "扫路面 &擦楼梯 &修草

坪##大家累得汗流浃背" 遇见业主还不

停地征求意见" 询问是否还有不干净的地

方% 如今"建业森林半岛小区确实处处干净

整洁&绿意盎然&赏心悦目% 河南建业物业管

理有限公司周口分公司经理吴旭东介绍"这

次大扫除是建业物业服务的再升级& 再提

高"力求让物业服务再上一个台阶"以后这

项活动要长期开展下去%

小区内" 建业员工正进行卫生大扫除"

干得热火朝天'小区外"建业业主在售楼部

内自制葡萄酒"忙得其乐融融% 业主或夫妻

结伴&或母子同行"在建业工作人员的指导

下学制葡萄酒"清洗&配比&加料&密封"业主

们做得细致认真%两天内"

288

多位业主自制

了
$88

多瓶葡萄酒% 一位业主深有感触地

说"这项活动不但让自己了解了葡萄酒的基

本制作工艺" 还培养了孩子的动手能力"同

时加深了邻里间的友谊%

七夕节期间" 建业森林半岛还为业主

准备了大蒜 &花生 &红薯等 !建业农庄绿色

农产品礼包$"

!288

多位业主领到了节日礼

品%

小区大扫除

业主自制葡萄酒现场

业主领取!建业农庄农产品礼包"

员工集中大扫除 业主自制葡萄酒
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#已购公

房 $又称售后公

房" 就是购买的公有

住房%

#单位产权房$ 是指产权属

于单位所有的房屋" 也称系统产权

房&系统房%

#廉租房$ 是在新出台的国家房改政

策中首次提出的一种概念% 我国的廉租房只

租不售"出租给城镇居民中最低收入者% 廉租房

的来源主要是腾退的旧公房等%

#私房$ 也称私有住宅"私产住宅% 它是由个人

或家庭购买&建造的住宅% 在农村"农民的住宅基本上

是自建私有住宅% 公有住房通过住宅消费市场出售给

个人和家庭"也就转为私有住宅%

#二手房$ 即旧房% 新建的商品房进行第一次交易时

为!一手!"第二次交易则为!二手$% 一些无房的人"可以买

一套别人多余的房' 另一些手里有些积蓄又有小房子居住

的"可以卖掉旧房买新房'而那些住房富余户"也能卖掉自

己的多余住房换取收益%

#期房$ 是指开发商从取得商品房预售许可证开始至取

得房地产权证止"在这一期间的商品房称为期房"消费者在

这一阶段购买商品房时应签预售合同% 期房在港澳地区称

为买!楼花!"这是当前房地产开发商普遍采用的一种房屋

销售方式% 购买期房也就是购房者购买尚处于建造之中的

房地产项目% 而在成都市通常对期房的理解是未修建好&

尚不能入住的房子%

#现房$ 是指开发商已办妥房地产权证的商品房"

消费者在这一阶段购买商品房时应签出售合同% 在通

常意义上" 现房是指项目已经竣工可以入住的房

屋%

#外销房$ 是由房地产开发企业建设的"取

得了外销商品房预(销)售许可证的房屋"外

销商品房可以出售给国内外 (含港& 澳&

台)的企业&其他组织和个人%

#内销房$是由房地产开发企业

建设的& 取得了商品房销售许

可证的房屋% 内销商品房

可以出售给当地企事

业 单 位 和 居

民%

#准现房$ 是指房屋主体已基本封顶完工"小

区内的楼宇及设施的大致轮廓已初现"房型&楼间距等重要

因素已经一目了然"工程正处在内外墙装修和进行配套施工

阶段的房屋%

#共同共有房产$ 指两个或两个以上的人" 对全部共有

房产不分份额地享有平等的所有权%

#共有房产$ 指两个或两个以上的人对同一项房产共同

享有所有权%

#尾房$ 又称扫尾房% 它是房地产业进入散户零售时代

的产物"是空置房中的一种%一般情况下"当商品住宅的销售

量达到
#8$

以后" 一般就进入房地产项目的清盘销售阶段"

此时所销售的房产一般称为尾房% 开发商经过正常的销售

后"剩下了少量没有竞争力的房子"这些房子或朝向不好&采

光不足"或是楼层不佳&位处两级"其中一层大多不带小花园

且遮挡较严重%

#烂尾房$ 是指那些由于开发商资金不足&盲目上马"或

者错误判断供求形势"开发总量供大于求"导致大面积空置"

无法回收前期投资"更无力进行后续建设"甚至全盘停滞的

积压楼宇%!烂尾!的情况一般不会发生在房产推出销售的时

候"而是随着项目的不断推进"一步步显现%

#城市居住区$ 一般称居住区" 泛指不同居住人口规模

的居住生活聚居地和特指被城市干道或自然分界线所围合"

并与居住人口规模
28888%98888

人相对应"配建有一整套较

完善的&能满足该区居民物质与文化生活所需的公共服务设

施的居住生活聚居地%

#居住小区$ 一般称小区" 是被居住区级道路或自然分

界线所围合"并与居住人口规模
$888%!9888

人相对应"配建

有一套能满足该区居民基本的物质与文化生活所需的公共

服务设施的居住生活聚居地%

#居住组团$ 一般称组团"指一般被小区道路分隔"并与

居住人口规模
!888%2888

人相对应"配建有居民所需的基层

公共服务设施的居住生活聚居地%

#配建设施$ 是指与住宅规模或与人口规模相对应配套

建设的公共服务设施&道路和公共绿地的总称%

#公共活动中心$ 是配套公建相对集中的居住区中心&

小区中心和组团中心等%

#房屋产权$ 是指房产的所有者按照国家法律规定所享

有的权利"也就是房屋各项权益的总和"即房屋所有者对该

房屋财产的占有&使用&收益和处分的权利%

#建筑小品$ 是指既有功能要求"又具有点缀&装饰和美

化作用的"从属于某一建筑空间环境的小体量建筑&游憩观

赏设施和指示性标志物等的统称%

*均价$ 是指将各单位的销售价格相加之后的和数除以单

位建筑面积的和数"即得出每平方米的均价% 均价一般不是销

售价"但也有例外"前段时期某高层物业推出的!不计

楼 层 &

朝向" 以
7#88

元
#

平方米统一价销

售"即以均价为销售价"也

不失为引人注目的营销策略%

#基价$ 也叫基础价"是指经过

核算而确定的每平方米商品房基本价

格%商品房的销售价一般以基价为基数增

减楼层&朝向差价后而得出%

#起价$ 也叫起步价"是指某物业各楼层销

售价格中的最低价格"即是起价% 多层住宅"不带

花园的"一般以一楼或顶楼的销售价为起价'带花

园的住宅"一般以二楼或五楼作为销售的起价% 高层

物业"以最低层的销售价为起步价% 房产广告中+

&&&

元
#

平方米起售"以较低的起价来引起消费者的注意%

#预售价$ 也是商品房预(销)售合同中的专用术语%

预售价不是正式价格"在商品房交付使用时"应按有批准

权限部门核定的价格为准%

#一次性买断价$ 是指买方与卖方商定的一次性定价%一

次性买断价属房产销售合同中的专用价格术语"确定之后"买

方或卖方必须按此履行付款或交房的义务"不得随意变更%

#定金$ 是指当事人约定由一方向对方给付的"作为债权

担保的一定数额的货币"它属于一种法律上的担保方式"目的

在于促使债务人履行债务"保障债权人的债权得以实现% 根

据我国房产法通则和,担保法-八十九条规定"定金应当以书

面形式约定" 当事人在定金合同中应约定交付定金的期限%

定金合同从实际交付定金之日起生效" 定金的数额由当事

人约定"但不得超出合同标的额的
78:

% 如果购房者交了

定金之后改变主意决定不买" 开发商有权以购房者违约

为由不退定金'如果开发商将房屋卖给他人"应当向购

房者双倍返还定金%

#违约金$ 是指违约方按照法律规定和合

同的约定 " 应该付给对方的一定数量的货

币% 违约金是对违约方的一种经济制裁"

具有惩罚性和补偿性" 但主要体现惩

罚性% 只要当事人有违约行为且在

主观上有过错" 无论是否给对

方造成损失 " 都要支付违

约金%

%据房产网&


