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月份全国
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个大中

城市房价跌势稍有放缓" 新建商品住宅的销售面积和销

售额均创年内新高"部分城市二手住宅价格也止跌回升"但整体下行的态势并

未改变#专家认为"楼市短期内不具备价格大幅反弹的条件"但未来市场分化的

格局将会更加明显"一线楼市或先止跌"而三四线城市房价稳中有降将是大概

率事件$
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!年底成交摸高反弹"

房地产市场今年以来的下行趋势仍在

延续!

"#

个大中城市新房价格已连续
4

个月

全部停涨" 国家统计局最新数据显示!
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月

份
"#

个大中城市新建商品住宅价格环比下

降的城市有
3"

个! 比
!#

月份减少了
%

个#

持平的城市有
4

个!比
!#

月份增加了
%

个"

中原地产市场研究部统计数据显示! 在
!#

月份的基础上!

"#

城市新建商品房住宅平均

环比下调
#5&9:

! 跌幅相比前
$

个月有所收

窄"

尽管房价继续走低! 但是
!!

月份的新

房销售面积和销售额却都呈现放大趋势!双

双创出年内新高" 数据显示!
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月商品房销

售面积
!4%%4

万平方米! 比
!#

月增加
!93!

万平方米# 商品房销售额
9#;3

亿元! 比
!#

月增加
;49

亿元"

对此!国家统计局城市司高级统计师刘

建伟认为! 随着
!#

月份以来各地信贷政策

陆续调整!加之
!!

月
%!

日央行降息!政策

叠加效应对房地产销售产生积极影响!
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月

份
"#

个大中城市新建商品住宅成交量较
!#

月份有所放大!为年内新高!房价环比降幅

进一步收窄"

!明年不会大幅回升"

事实上! 房地产市场也出现了积极因

素" 二手住宅价格环比降幅继续收窄!北上

广深等
$

个一线城市环比无一下降!北京更

是连涨两个月"

$

!!

月全国一线城市二手房价格数据环

比全面止跌! 其中北京出现了
#<4:

的上涨!

这证明了之前因为跌幅速度快!一线城市因

为多项救市政策的出现!已经止跌% &中原地

产首席分析师张大伟对记者表示!信贷放宽

加速是出现
!#=!!

月二手房楼市成交量上

涨的最关键原因% 此外!全国政策面的转宽

松!对购房者心理出现支撑% 对于目前市场

购房者来说!入市的积极性在提高%

伟业我爱我家集团副总裁胡景晖也认

为!在限购政策逐步退出'(

;4#

新政&'央行

降息等利好因素下!一线城市受市场供求关

系'价格预期'改善型需求释放等影响!市场

成交量回升明显!价格已触底并出现反弹迹

象%

尽管
!!

月份一线城市出现(量增价稳&

的势头!但是短期内市场并不具备大幅反弹

的条件% 上海易居房地产研究院副院长杨红

旭表示! 高库存是压制房价涨幅的重要因

素% 下半年房价持续下跌!库存压力缓解之

后!房价才会止跌反弹!明年二季度房价将

开始步入上升通道%

(在去年爆发式的价格上涨透支需求购

买力!叠加多年来部分城市的过度房地产投

资!再加上持续多年的宽松货币政策突然释

放量开始节制等一些因素将影响近年楼市!

在整体告别绝对短缺后!楼市已经进入白银

时代% &张大伟分析!本轮市场的调整周期将

起码延续到
%#!&

年初% 成交量有可能在四

季度出现触底迹象! 明年有望逐渐企稳恢

复% 但从目前看!房价有可能起码到
%#!&

年

一季度才出现明显的企稳%

!地区分化或将加大"

随着一线楼市房价预期的回暖!未来全

国楼市分化格局将愈发清晰%

(从全国范围看! 未来即使一二线城市

企稳!三四线的调整时间依然会很长% &在张

大伟看来!尽管央行降息进一步增强市场的

短期信心!使年末成交翘尾成为定局% 但不

可忽视的是!各地市场并非集体回暖!市场

分化依然存在% 具体来看!长沙'昆明'贵阳'

海口'呼和浩特'常州及惠州等地
!!

月新房

成交量环比'同比均出现下降% 今后这些地

区的楼市可能价格下调!需求才有望增加%

胡景晖认为!市场基本面供不应求的一

线城市'二线重点城市!房价可能止跌企稳

甚至小幅反弹% 而市场供需结构性供大于求

的二三四线城市!未来价格稳中有降将是大

概率事件%

(楼市分化现象凸显! 反映了房地产市

场趋于理性% &中国社会科学院副研究员陈

飞表示!一方面由于住房价格波动体现出各

类城市经济社会发展水平'公共服务质量等

的差异!反映出消费者更加理性#另一方面!

国家房地产行业政策的稳定性使三四线城

市房地产市场的投机性逐渐被挤出%
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