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专家解读不动产登记影响 为征收房产税打下基础

!以人查房"是一个目标

!!!!!!

此前外界将 !以人查房" 作为不动产登记的主要看

点#认为不动产登记条例一旦执行#官员瞒报登记资产信

息等情况将被遏制$ 但现在看来#!以人查房" 是一个目

标#短期内实现有些难$条例中没有提到有关!以人查房"

的字句$

所谓!以人查房"#是指用姓名查询的方式获得他人

的房产信息$中原地产首席分析师张大伟认为#出台的不

动产登记条例从短期看虽然明确了不得随意查询# 但这

一条例的标志性意义依然非常大# 对于规范房地产市场

和房地产调控有重要意义$ 伟业我爱我家集团副总裁

胡景晖表示#%条例&将推动全国不动产信息的电子

化#最终形成全国范围内的不动产信息动态数据

库$

打贪腐

国家行政学院教授汪玉凯强调#该条例

的出台将对反腐'严查官员财产申报起到很

重要的矫正性作用$ !官员财产申报有没有

造假#过去调查费时费力#还不一定能搞清

楚$ 以后只要全国联网了#很容易就能查清

楚#至少给纪检部门了解财产状况#提供了

很准确的手段$ "汪玉凯认为#该政策对于某些官员来说

有很大的震慑力#不敢再轻易地造假#对于反腐败来说#

具有长期的重大意义$

财产申报想造假难了

遏房价

或现大批量房产抛售

!!!!!!

北京理工大学经济学教授胡星斗在接受记者采访时

表示#%条例&的出台#可以帮助政府掌握公民的财产'住

房等信息#以便宏观调控#有助于抑制房地产市场的虚高

和不正常的波动#抑制对房地产市场的投资和投机行为$

胡星斗同时认为#预测在政策正式实施前#将会出现

拥有多套房产的人大批量抛售的情况$

%条例&酝酿了许久才终得出台#对此#胡星斗坦言#

从全国联网的技术层面上看#问题并不大#主要是一些既

得利益集团有抵触情绪$ !毕竟房产登记'包括以后可能

要出台的房产税#对一部分人来说是个威胁和打击$ "

房产税等有望出台

!!!!!!

北京四季房展组委会副秘书长郑向东向记者介绍#

不动产统一登记后包括房产税在内的各项政策应该会陆

续出台#!总体思路是抑制炒房#加大持有成本$从长远来

看#如果房产税出台#促使存量房进入市场交易#会使供

应增加#会在一定程度上控制房价继续上升#甚至在局部

地区或区域房价甚至有可能跌落$ "

经济学者马光远在微博中表示# 不动产登记条例出

台#这将意味着中国究竟有多少房子的问题可能搞清楚#

也将意味着有此基础数据之后# 房产税等问题的征收有

了基本依据#!当然也意味着有太多房子的官员将不得不

想办法处理自己的房产# 除非将官员房产界定为国家机

密$ "

普通百姓可明确产权

!!!!!!

首都经贸大学房地产研究中心主任赵秀池向记者介

绍#不动产登记是市场机制完备的一项基础工作#统一登

记也对物权有极大的保护作用#!登记使信息更加完备#

可能对房子多的人影响较大#比如怕将来会征税'自己的

房子来源不正等# 但就普通老百姓而言是对产权的认

可$ "

北京房展组委会秘书长郑向东表示#条例的出台#提

高了对不动产统计的精准性# 进一步完善了基础信息#

!对持有多套房子的人是一个心理暗示#对普通老百姓而

言产权更加明晰#比如有的房屋只有部分产权或没有取

得房产证书#伴随着不动产登记#可能会对其现在使用的

房子到底属于居住权还是使用权'属于部分产权还是完

全产权有一个清晰的界定$ "

!共享平台"有助摸清家底

!!!!!!

汪玉凯教授在接受记者采访时表示#不动产登记的

!共享平台"是基础性建设#有助于我国摸清!家底"#同

时对贪腐官员是一种震慑$ 不过#在执行过程中可能会

不断地遇到各种问题#需进一步完善$

汪玉凯说#这次不动产登记是多个部委联合起来一

起完成的#包括房产'土地'林地'矿产等各种不动产资

源#是一种国家数据的基础性建设$ 这个共享平台不是

孤立的# 可以共享信息# 大大提升了平台的功能和责

任$

明产权

!

释疑

自愿登记

强制性够吗!

汪玉凯表示! 不动产登

记应该具有一定的强制性"

#就像每个人都要办身份证

一样! 这是国家的一项基础

数据" $胡星斗则认为!虽然

条例中没有出现#强制$登记

的字眼! 但是随着不动产登

记的实施! 今后居民在购置

不动产时! 原先分散在各部

门的不动产登记职责统一起

来! 由一个不动产登记机构

负责统一登记!房产证%土地

证等! 未来势必将合并为一

本不动产登记簿" &不做不动

产登记从大趋势看是不可能

的' $

房产联网

拦路虎有多少!

汪玉凯坦言! 房产若联

网在执行过程中! 会遇到一

些障碍"比如!地方政府愿不

愿意主动联网! 会不会设置

障碍(家庭组合很复杂!能不

能把官员家庭的账号搞清

楚!这些都是问题!实施中需

要不断完善解决)

房产税

到底还有多远!

郑向东*&不动产登记为

房产税打下了一定基础!但

不是征房产税的理由) $赵秀

池认为!是否征收房产税!需

要看将来的政策制定!&房地

产税收改革不光指房产税要

不要征的问题! 而是关于土

地出让金+ 交易扭转各环节

当中房地产税统一安排的问

题" $

"据#北京晨报$%
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