
!"#$%&'()*+,-./0

!"#$%&'()*+,

改革工程建设项目招标投标监管方式

除国有资金投资的房地产项目外 !

其他房地产项目可以由建设单位自主选

择招标发包或直接发包! 建设单位要依

法将工程发包给具有相应资质等级的勘

察设计"施工"监理等单位
!

并承担相应的

责任# 要依法办理质量安全监督"建筑工

程施工许可等手续! 确保工程建设项目

合法合规$

市住建局建筑管理科胡笑宇!

%新六条& 对于房地产开发企业而

言! 是一个巨大的转折和利好$ 这意味

着!除了国有资金投资的房地产项目外!

其他房地产项目可直接由建筑单位自主

发包!不再需要排队等候!既缩短和节省

时间!也给房地产企业节约了一笔不菲的

交易费和招标代理费用$

周口碧桂园小区项目负责人张涛!

按照以往惯例!施工单位和建筑单位

要先到市资源交易中心招标'俗称%进市

场&(! 而且不是随时想进场就可以的!需

要先排队!然后根据招投标标段交上至少

几万元不等的各类代理费!且从招标到中

标至少需要一个半月以上甚至更久时间$

%)新六条*出台后!大大节省了时间和费

用!开发企业自然受益良多$ &张涛说$

加强商品房预售监管

商品房预售许可条件中 %投入

开发建设的资金达到工程建设总投

资的
"#$

以上! 并已确定施工进度

和竣工交付日期& 界定为+ 低层和

多层
%

即六层及以下
&

建筑主体施

工形象进度达到地面二层, 中高层

%

即七层至九层
&

建筑主体施工形象

进度达到地面三层, 高层
%

十层及

以上
&

建筑主体施工形象进度达到

地面四层及以上$ 对符合预售条件

的项目! 可发放预售许可证$

市住建局房地产交易管理处段卫东!

按照以往惯例! 低层- 多层和

中高层的建筑主体要超过形象工程

的一半以上! 才符合发放预售许可

证的条件$ 现在改为 %二层" 三层"

四层& 之后! 开发企业大大缩短了

开发周期! 因为只有预售许可证到

手后! 才能面向市场预售! %新六

条& 有利于开发企业资金周转$

据介绍! 按照近年来市民的购

房习惯! 七成以上的市民选择按揭

贷款$ 按照有关规定! 商品房需拿

到预售许可证后! 才能办理按揭手

续$ 预售许可证快办快出后! 对于

购房群众办理按揭手续也变得更加

顺畅方便了$

建业森林半岛营销经理王军!

%新六条& 对于开发企业带来

的好处显而易见$ 首先更有利于开

发商资金回笼, 其次开发商对销售

节点更容易灵活掌握! 有利于掌控

楼盘开盘时间" 交房时间等! 开发

周期平均至少缩短一个半月时间以

上$ 对于购房者来说也是利好$ 由

于预售提前了! 销售时被划为期房!

肯定定价时也要相对于即将封顶的

现房来说价格要低! 购房者能享受

上实实在在的优惠$

加大基础设施配套建设力度

加快房地产开发项目基础设施

和教育" 医疗等公共服务设施配套

建设! 完善功能" 提升品质! 为居

民创造良好的生活条件和居住环

境$

市住建局房管科徐仲丽!

根据这一政策! 住建部门新出

台了 .关于加快完善中心城区房地

产开发项目配套基础设施建设管理

的意见/ '讨论稿 (! 目前他们正

在与供水- 供电- 供气- 通信- 有

线电视等单位接洽! 召集各成员单

位参加房地产开发项目基础设施配

套建设联席会议 ! 加强沟通配合 !

协商建立工作联动机制! 及时协调

解决困难和问题! 完善和充实这一

讨论稿细则$

该意见讨论稿中所指的房地产

开发项目的配套基础设施包括住宅

小区外部和内部道路 - 供水 - 排

水- 供电- 供气- 通信- 有线电视

等 %七通& 配套设施$ 房地产企业

要按照国家规范和标准要求! 完善

住宅小区内部室外配套基础设施 $

鼓励房地产开发企业委托供水- 供

电- 供气等专业经营单位进行配套

基础设施的建设与管理$ 受委托的

专业经营单位应与房地产开发企业

签订配套基础设施代建合同! 明确

建筑的范围- 双方权利义务- 施工

进度- 违约责任等内容$ 各经营单

位应按照合同约定建设和交付使用!

无正当理由不得拒绝- 拖延$ 房地

产开发企业也可自主选择具有相应

资质的施工单位进行配套基础设施

的建设施工! 经验收合格的! 各专

业经营单位应及时提供接入服务 $

配套设施可由开发企业自行维护管

理! 也可协商由专业经营单位代为

维护管理$

此外! 房地产开发项目每期建

设的道路- 供水- 排水- 供电- 供

气- 通信- 有线电视等 %七通& 的

配套基础设施! 要纳入住宅建设项

目竣工综合验收! 未经综合验收的-

或验收不合格的! 各专业经营单位

不得为其提供接入服务! 住建部门

也将不予进行竣工验收备案$

提高住房公积金贷款额度
放宽贷款条件

市住房公积金管理中心业务大厅张洁!

针对 %为改善居住条件申请第二套

住房公积金贷款购买房屋的职工! 按首

套房对待! 取消原贷款利率上浮
'($

的

政策&! 这样一来! 究竟能给贷款者省下

多少钱0 中心业务大厅的张洁给记者算

了一笔账$

以贷款金额
'(

万元为基准! 取消原

二套房贷款利率上浮
'($

后! 每年贷款

人可少交
')*+,"

元! 如果贷款时限为
'(

年! 则可以少交
')*+"

元, 如果贷款
"(

年 - 贷款
"(

万元计算 ! 则可少还款

"++--

元$ %目前来说! 贷款
'(

万元以

上! 贷款
'(

年以上的购房职工占了绝大

多数比例$&
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积极开展公积金异地贷款业务

对原在异地交存!现在本地交存不满

=

个月的!可按原缴存地住房公积金管理

部门出具的缴存证明! 合并计算缴存时

间! 满
=

个月即可申请住房公积金贷款$

以缓解缴存职工购房资金不足的压力$增

加住房公积金贷款品种!鼓励支持开展个

人住房组合贷款业务!在确保资金安全的

前提下!为缴存职工提供较多的资金政策

支持$

市住房公积金管理中心朱安书!

据了解!全国住房公积金电脑信息系

统已实现全面联网!%新六条& 刚实施不

久! 只要能提供原缴存地的相关缴存证

明!公积金管理中心均可受理异地交存住

房公积金业务办理$
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