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高库存压力 融资渠道收紧 土地成本上升

业绩增长放缓

!第一季度的低迷对上半年房企业绩的

影响不可低估" #一家上市房地产公司相关

负责人表示$!

2

%

26

#新政出台后$随着市场

回暖$企业的业绩也大幅回升$多数企业在

五六月份采取了积极去化营销策略$取得了

不错的销售成绩$但上半年整体业绩仍不算

很理想"

中原地产研究部统计数据显示$截至目

前已经有
47

家企业公布了
5

月份销售业

绩$大部分企业半年业绩同比上涨"

47

家企

业
5

月份合计成交额高达
42829:;

亿元$环

比
7

月份的
:<89;2

亿元上涨幅度达到了

2;9<=

"

5

月房企在市场好转的情况下$整体

市场表现比较乐观" 但从半年业绩看$

47

家

企业合计销售额为
;3:4.22

亿元$ 同比仅上

涨
:.8=

"

数据显示$

7

至
5

月全国主要的
7;

个城

市合计住宅签约套数明显上涨$ 其中
5

月

份$住宅累计签约
85.7

万套$再次突破
7

月

份创造的年内成交纪录
85

万套"

中原地产首席分析师张大伟分析$

7

至

5

月
>

全国主要城市楼市继续升温$房企销售

也水涨船高$从目前市场看$救市的政策出

台会愈加频繁$ 预计
8647

年主要房企的销

售完成情况都会好于
864;

年"

然而形势也许并非如此乐观"

在亿翰智库统计的!

8647

上半年中国典

型房企销售业绩
?@A466

# 排行榜中发现$

466

家房企销售业绩分化严重$

26

家典型房

企中有八成未能完成半年业绩目标"

数据显示$

8647

年上半年中国典型房企

销售业绩的第一位是万科地产
4656

亿元"

第三位的恒大地产为
<87

亿元$二者相差达

866

亿元$ 相比第十位的华夏幸福
268

亿元

的销售额$万科超出其
366

多亿元"

业内人士表示$

2

月末以来中央一系列

的!救市#政策$让上半年第二季度的房企销

售业绩相较第一季度出现明显好转$但统计

显示$

26

家典型房企中还是有
8;

家未能完

成全年一半的销售目标$占比达到了
<6=

"

专家表示$第二季度房地产市场逐步回

暖$标杆房企的销售业绩明显回升$但受第

一季度业绩大幅下滑影响$上半年入榜企业

销售业绩同比增幅并不大$这是目前时间过

半$但大多企业任务未过半的原因所在"

股市震荡牵连融资

与半年业绩不甚理想相比$融资环境的

恶化也许更是开发商始料未及的"

有迹象表明$ 受近期股市震荡影响$原

本正在逐渐开启的房企内地融资大门可能

短暂性关闭"

近日有媒体消息显示$ 市场上超过
76

亿元规模的再融资项目已被叫停$!上证综

指
;766

点是管理层的心理点位$ 如果达不

到这个点位$

BA@

和大型再融资项目很难重

启#"

有一些企业比较幸运$在本次股市大幅

震荡前在内地获得融资"

5

月
48

日$首创置业公告拟以一批或分

批形式非公开发行本金总额不超过
76

亿元

人民币的境内公司债券&

5

月
4<

日$ 恒大地

产集团有限公司刊发公告称$其在境内发行

的
866

亿元公司债的首期
7

年期
76

亿元成

功发行&

3

月
3

日$ 龙湖宣布成功公开发行

86

亿元
7

年期的公司债券"

但并非所有公司都有上述企业的运气"

近十年来一直没有通过股权融资方式

募集资金的泛海控股$不幸地赶上了
C

股这

一轮的大震荡" 业内人士预测$泛海控股期

望借助公开发行募集资金进行的金控平台

打造'改善公司负债等愿望$可能需要另寻

实现方法了"

!整体看$

8647

年上半年房企在内地融

资宽松$但随着最近股市大幅调整$未来融

资的难度将明显上涨" #一位金融界人士表

示$股市大幅波动$相关管理单位已经暂停

BA@

$这将影响房企内地融资"

今年以来合计已经有
76

家内地房企在

C

股或港股发布了定增方案$合计融资额高

达
4266

亿元人民币" 泛海控股'海航投资'

豫园商城和保利地产的融资额度超过百亿

元"

中原地产首席分析师张大伟分析表示$

随着房企在海外融资的难度越来越大$国内

融资渠道对房企意义不言而喻" 此次股市大

幅调整$暂停
BA@

$会明显影响未来股市的

融资能力$对于大幅增加股市融资的房地产

企业来说$影响非常大" 如果调整持续$这种

利空可能导致部分房企资金压力"

土地成本侵蚀房企盈利

!土地成本上升正在成为压垮企业的另

一块巨石" #某开发商分析$土地供应下滑也

是价格大涨的主要原因之一" 上半年$四大

一线城市土地成交出让金额总计为
4577

亿

元$与
864;

年同期的
8567

亿元相比下滑了

25=

" 其中$上半年北京共出让
28

宗经营性

用地$合计总出让金
52;.;467

亿元$同比去

年下降近三成"

从土地供应看$

8647

年以来$ 无论是住

宅土地$ 还是所有土地供应都明显锐减$其

中一线城市上半年住宅用地供应为
<:

宗$

规划建筑面积为
48;2

万平方米$ 创下新低

点"

与土地供应面积的锐减相对应的是土

地价格的飙升" 以一线城市住宅土地价格为

例 $

8647

年供应的土地均价为每平方米

4568;

元$同比
864;

年的每平方米
44<52

元

涨幅高达
27=

"

!僧多粥少的局面让企业别无选择" #一

家开发商负责前期规划的负责人表示$土地

供应的稀缺$导致了一线土地市场争夺战持

续出现"

随着
3

月
3

日龙湖
D

首开联合体以总价

87.:7

亿元拿下大兴瀛海镇地块$ 按照相关

机构测算$剔除共建和保障房部分$该项目

的平均楼面价达到了前所未有的
2

万元水

平" 近期大兴区域挂牌出让的
<

块地也全部

出让$总成交额超过
446

亿元"

业内人士分析$大兴板块并非北京土地

市场上的稀缺板块$此轮受到众多企业的争

抢$可以想见当前北京土地市场上供需矛盾

的突出程度" 为了抢夺地块$在拍地现场$开

发商甚至大打出手"

业内人士表示$ 土地市场供应收紧$对

于开发商来说无疑将加大竞地难度$而土地

价格的飙升$无疑将吞噬未来房企利润" 下

半年$房企要想完成既定目标$交出一份漂

亮的年终考卷$高库存压力'融资渠道收紧'

土地成本上升依旧将是房企面临的三大难

题" !据"北京商报#$
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