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!对比历史数据"当前全国
8$

城库存规

模相当于
7$1#

年
8

月的水平" 即库存规模

回落到了
9

年前# $

11

月
78

日"记者从易居

房地产研究院发布的最新数据获悉"商品房

库存延续下跌态势" 截至
7$1"

年
1$

月底"

受监测的
8$

个城市新建商品住宅库存总量

为
#:9:$

万平方米"环比减少
731;

"同比减

少
1$<1;

"已经连续
7"

个月同比下降#

易居房地产研究院监测发现"各线城市

楼市库存普遍下降# 截至
1$

月底"一%二以

及三四线
8$

个城市新建商品住宅库存总量

分别为
7128

万平方米 %

7#889

万平方米和

1#9#8

万平方米" 环比增幅分别为
&7<7;

%

&

7<9;

和
&1<=;

" 同比增幅分别为
&1"<2;

%

&

:<2;

和
&:<2;

# 从供求结构来看"

7$1"

年
1$

月商品住宅新增供应规模整体上小于成交

规模#

8$

个城市新建商品住宅新增成交量为

#21"

万平方米" 环比减少
1<=;

" 同比减少

7"<7;

# 对比供应数据"

1$

月楼市供小于求"

使得库存规模总体上有所下滑#

针对全国
8$

城库存规模持续下降的情

况"易居研究院智库中心研究总监严跃进分

析认为" 各地普遍实行严格预售审批政策"

是库存减少的主要原因# 今年前
1$

个月"全

国
8$

个城市新批准的预售面积为
#7"11

万

平方米"同比下跌
12<=;

#预售证发放规模减

少" 一方面和各地前两年供地节奏放缓有

关"另一方面也和各地价格管控有关#

严跃进还表示"观察近期三类城市的存

销比数据"纵向看"基本都呈现了在低位水

平上微小反弹的态势# 从横向看"一线城市

的去化周期甚至比二线城市%三四线城市要

大"已经到了可能压迫房价的程度# 今年前

1$

个月全国楼市出现调整"尤其是一些房价

过快上涨的城市" 在预售证发放上持续收

紧"这对于引导房企价格%稳定房价等都发

挥了重要的作用# 从短期来看"至少在今年

年底前"考虑到房价稳定的政策导向没有变

化"所以年底前部分城市依然会执行较为严

厉的预售证管控政策# !据"南方日报#$

北京二手房源环比猛增三成

降价房源占了
!"#

上个月"北京共成交
2#"1

套二手房"再

创今年新低# 从中介提供的成交价格来看"

也连续
2

个月小幅下滑# 而在成交量下降背

后" 房产中介里新增房源的挂牌量却在增

长# 业内分析"整体成交低迷的背景下"一些

有着刚性改善需求的换房业主"开始成为近

期成交的主力#

据麦田房产统计显示 "

1$

月份的新增

房源挂牌量"环比
:

月份增长了
#$;

"创下

了今年
#

月份以来的新高# 而在业主调价

房源中" 降价房源比例达到
:7;

" 和上月

相比小幅微降 "但仍处于近几个月来的较

高水平# 如
1$

月初一套
:$

平方米二手房

以
:$$

万元价格成交" 而到了前天" 同户

型则变成了
8#$

万元 " 一个月降了
"$

万

元 # 如果对比
#

月份的价格高点 "则降得

更多#

一位换房业主表示" 因为想尽快卖掉"

价格报得很实在"如果买方条件合适"价格

还可以再商量# 通常"换房业主看好了要买

的房子"就想尽快把旧的房子卖掉"一方面

是为了腾出购房名额"另一方面也为了筹措

换房资金# 麦田房产百子湾区域一位业务经

理也表示"这样的置换业主"一般比较看重

房源品质"如果定下了想要买的房子"旧房

的价格往往愿意下调比较多#

同时"对后市预期的变化也令越来越多

的业主们更倾向于把房源挂牌出售# 据麦田

房产统计"

1$

月份成交均价环比上月下降

1<=;

"这是自
=

月份价格出现下滑以来连续

2

个月呈现下降走势#

!据%北京日报&$


